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Introducao

Os apuramentos efectuados no ambito operacdo estatistica — Inquérito a
avaliacdo bancaria na habitacao (IABH) integram-se no Sistema de
Indicadores de Precos na Construcao e Habitacao (SIPCH) desenvolvido no
ambito do Projecto Habitacdo realizado, no periodo 1998-1999, por
solicitacao da Secretaria de Estado da Habitacdo e Comunicacoes, em

parceria com as Comissoes de Coordenacao Regional.

O SIPCH visou produzir informacao estatistica oficial sobre o mercado da
habitacdo, analisado em oOpticas tdo diversas como os precos de aquisicdo
de terrenos para construcao de habitacdo, os precos de compra, os custos
de construcao, o valor do arrendamento e os precos dos bens e servicos

manutencao e financiamento da habitacao.

Neste contexto, esta operacao foi concebida com o objectivo de produzir
indicadores baseados em valores de avaliacao da habitacao, que
reflectissem, tanto as caracteristicas qualitativas do produto habitacdo

como o efeito inflacao.

A apresentacdo da nova versao (2.0) fica essencialmente a dever-se, a
mudanca ocorrida na periodicidade de disponibilizacdo da informacao, que
passou de trimestral, a mensal, tendo-se introduzido também, novos

conceitos e classificacoes.

I — Caracterizacao da Operacao Estatistica
1. Codigo/Versao
Cédigo: 156 Versao: 2.0
2. Codigo SIGINE: HC00015
3. Designacao
Inquérito a Avaliacao Bancaria na Habitacao
4. Area de Actividade

51 - Conjuntura econdémica e precos
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512 — Indicadores de precos

S561- Sistema de indicadores de precos na construcédo e habitacao

Objectivos
Apurar indicadores avancados dos precos da habitacdo. Os valores
recolhidos no ambito deste inquérito denunciam a intencdo de aquisicao de

habitacdo, sendo contudo, anteriores a transaccéao efectiva.

. Descricao

A informacao para este estudo estatistico é fornecida por um conjunto de
instituicoes de crédito a operar em Portugal, consideradas como mais
representativas, no mercado de concessao de crédito a habitacao. Verifica-
se um aproveitamento para fins estatisticos, de informacdo administrativa
recolhida, sobre os alojamentos por avaliados por aquelas instituicoes, nos

processos de concessao de crédito.

A informacao € transmitida pelas instituicoes de crédito, com uma
periodicidade mensal, por via electréonica (E-mail), protegida pelo sistema
FTP - File Transport Protocol (SFTP) (a maioria das Instituicoes de Crédito
usa este sistema de encriptacdo no envio da informacao, embora algumas
ainda a enviem sem este tipo de proteccao). A difusao da informacéao é feita

mensalmente.

Entidade Responsavel

Unidade Organica: Departamento de Contas Nacionais
Servico de Indicadores de Curto Prazo
Contacto: Adelina Andrade;

E-mail adelina.andrade@ine.pt ;

. Relacionamento com o Eurostat

No ambito desta operacdo estatistica nao existe relacionamento com o
Eurostat.
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9. Financiamento

Integralmente suportado pelo INE

10. Enquadramento Legal

Sem enquadramento legal especifico

11. Obrigatoriedade de Resposta
Em conformidade com a Lei 22/2008, de 13 de Maio é de resposta
obrigatoria, sendo garantida pelo INE a total salvaguarda do Segredo
Estatistico.
SEN — Sim

Eurostat — Nao

12. Tipo de Operacao Estatistica

Estudo estatistico

13. Tipo de Fonte de Informacao

Indirecta — Procedimento administrativo

14. Periodicidade

Mensal

15. Ambito Geografico

Pais

16. Utilizadores da Informacao

- Internos (ao SEN)
« INE - DCN
* Banco de Portugal
- Nacionais

e Servicos auténomos da administracdo central — Universidades

publicas

* Sociedades nao financeiras (empresas) — Universidades privadas
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« Instituicoes ou associacdes sem fim lucrativo - Associacoes dos

sectores da construcao e imobiliario
- Comunitarios e internacionais
¢ Instituicoes da EU: Banco Central Europeu (BCE)

Os utilizadores indicados fazem uso da totalidade da informacéo produzida.

17. Data de Inicio

3° Trimestre de 2003

18. Produtos

A informacédo é disponibilizada tendencialmente, 28 dias apés o periodo de

referéncia.
Produtos a disponibilizar
Nivel
Designacio Tipo Periodicidade de Geografico Tipo de Tipo de
disponibilizacao (mais disponibilizacao | Utilizadores
desagregado)
Valor médio Nio suieito a
de avaliacdo | Destaque Mensal NUTS III* el Ver ponto 16
. tarifacao
bancaria

* Sao igualmente disponibilizados os valores médios de avaliacdo bancaria para os
municipios das areas metropolitanas de Lisboa e do Porto, e os dos concelhos que
integram cidades médias

Il — Caracterizacao Metodolégica

19. Populacao

O universo de referéncia coincide com o Universo, sendo constituido pelas
Instituicoes de Crédito, com maior representatividade na concessao de crédito

a habitacao.

20. Base de Amostragem

Nao aplicavel

21. Unidades Amostrais

Nao aplicavel
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22. Unidades de Observacao

Alojamentos avaliados

23. Desenho da Amostra
Nao aplicavel

24. Desenho do Questionario
Nao aplicavel

25. Recolha de Dados

De acordo com o protocolo existente entre o INE e as Instituicoes Bancarias,
os dados sdo enviados ao INE até ao 10° dia do més seguinte ao més de

referéncia.

O periodo de referéncia dos dados € mensal (estes sdo enviados por correio
electronico protegido por SFTP, em conformidade com o desenho de registo
enunciado no ponto 37 — Ficheiros). Os ficheiros enviados sdo importados

para uma base de dados em Access.

Para manter o grau de cobertura da informacao sao feitas insisténcias aos

respondentes, Via e-mail, realizadas 11 dias apés o periodo de referéncia.

O recurso a dados administrativos tem como vantagem a reducao de custos,

melhor organizacao da recolha dos dados e melhor qualidade da informacao.
26. Tratamento dos Dados

As regras de validacao definidas tém como base a deteccao de outliers, ao

nivel dos valores de avaliacao e das areas.
27. Tratamento de nao Respostas
Nao aplicavel
28. Estimacao para obtencao de resultados

A informacado recebida é utilizada para o calculo de indicadores
elementares do valor médio de avaliacao de imoveis com determinada
tipologia, no periodo t, na unidade territorial i, através da seguinte formula

de calculo:
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28.1. Calculo dos indicadores elementares

A informacéo recebida é utilizada para o célculoirdiicadores elementares do
valor médio de avaliacdo de imoOveis com determirtgtdogia, no periodo t, na

unidade territorial i, através da seguinte fornddacalculo:

sendo

Ytjj: o valor da avaliacao efectuada ao imével j com determinada tipologia,
no periodo t, na unidade territorial i;

Atjj: a correspondente area util do imoével j com determinada tipologia, no
periodo t, na unidade territorial i;

n: o numero de avaliacoes sobre imoéveis com determinada tipologia, no

periodo t, na unidade territorial i;

28.2. Apuramento de bandas de valores

Tendo em vista a obtencdo de bandas de variacdo para os valores médios
unitarios definidos acima, calculam-se trés estatisticas adicionais,
designadamente, a média dos valores que se situam abaixo e acima do 1° e
3° quartis, respectivamente e o intervalo interquartis. Nesse sentido, as

formulas de calculo sao as seguintes:

n .
o = ] n Min(/)
Yt|\i/|m(€)_ j=1 jq;/tij/Atu) ]
B ~ j n Max
Y{\(Iax_ =1 \/fr—llYtU/At”) LU
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onde,

—tl\i/li n(’).

Y O valor elementar médio de avaliacdo sobre imoveis com

determinada tipologia, no periodo t e na unidade territorial i, associado aos

valores situados abaixo do quartil £,

£ =1, 1° Quartil
¢ = 2, Intervalo interquartil
com
V![\i/lax: O valor elementar médio de avaliacdo sobre imoveis com

determinada tipologia, no periodo t e na unidade territorial i, associado aos

valores situados acima do 3° quartil,

pMin(s) - | 1setli=quartilt
) Osetij> quartil¢

Max 1setij= 3°quartil.
Osetij < 3°quatrtil
A recolha e a divulgacao da informacao sao mensais.

Sao divulgados os valores médios das 25% avaliacées com menor valor, da

média global e das 25% com maior valor.
Séries Temporais

Nao aplicavel

Confidencialidade dos dados

Aplicam-se as regras de segredo estatistico em vigor para a divulgacao de
informacao estatistica, ndao sendo divulgados resultados para os casos com

menos de 10 observacgoes, apos exclusdo de outliers.
Avaliacao da Qualidade Estatistica

31.1. Precisao
N&o aplicavel

31.2. Coeréncia

E efectuada a comparabilidade de resultados com o més anterior e o

homoélogo.

10
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32. Recomendacoes Nacionais e Internacionais

Nao aplicavel

III — Conceitos

Codigo: 1482
Designacao: ALOJAMENTO

Definicao: Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido,
reconstruido, ampliado, transformado ou esta a ser utilizado, se destina a
habitacdo com a condicdo de nao estar a ser utilizado totalmente para outros
fins no momento de referéncia: por distinto entende-se que € cercado por
paredes de tipo classico ou de outro tipo, € coberto e permite que uma pessoa
ou um grupo de pessoas possa dormir, preparar refeicoes ou abrigar-se das
intempéries separado de outros membros da colectividade; por independente
entende-se que os seus ocupantes nao tém que atravessar outros alojamentos

para entrar ou sair do alojamento onde habitam.
Codigo: 2894
Designacao: AREA BRUTA DO FOGO

Definicao: Valor correspondente a superficie total do fogo, medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores e pelos eixos das paredes
separadoras dos fogos, incluindo varandas privativas, locais acessorios e a

quota-parte que lhe corresponda nas circulagcoées comuns do edificio.
Codigo: 7498

Designacdo: AREA BRUTA PRIVATIVA

Definicdo: Ver "Area Bruta do Fogo"

Codigo: 2896

Designacgdo: AREA UTIL DO FOGO

Definicao: Valor correspondente a superficie do fogo (incluindo vestibulos,
circulagoes interiores, instalacdes sanitarias, arrumos, outros compartimentos
de funcao similar e armarios nas paredes) medido pelo perimetro interior das
paredes que o limitam, descontando encalcos até 30 cm, paredes interiores,

divisorias e condutas.

11
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Codigo: 4444
Designacao: LOCALIZACAO GEOGRAFICA DE UM PREDIO

Definicao: Posicionamento das estremas do prédio no sistema de coordenadas

adoptado.
Codigo: 4329
Designa¢do: PERIODO DE REFERENCIA

Definicao: Periodo de tempo a que a informacao se refere. Pode ser pontual
(um dia especifico) ou um intervalo de tempo (p.ex. més, ano fiscal, ano de

calendario).
Codigo: 2094
Designacao: TAXA DE VARIACAO HOMOLOGA

Definicao: A variacdo homoéloga compara o nivel do indice/variavel entre o
meés/trimestre corrente e o mesmo més/trimestre do ano anterior. Esta taxa
de variacdo, perante um padrao estavel de sazonalidade, ndo é afectada por
oscilacoes desta natureza podendo, no entanto, ser influenciada por efeitos

localizados num (ou em ambos) dos trimestres comparados.
Codigo: 2095
Designacdo: TAXA DE VARIACAO MENSAL/TRIMESTRAL

Definicao: A variacdo mensal/trimestral compara o nivel da variavel entre
dois meses/trimestres consecutivos. Embora seja um indicador que permite
um acompanhamento corrente do andamento da variavel, o calculo desta taxa
de variacdo € particularmente influenciado por efeitos de natureza sazonal e
outros mais especificos localizados num (ou em ambos) dos meses/trimestres

comparados.
Codigo: 1547
Designacao: TIPOLOGIA DO FOGO

Definicao: Classificacao atribuida a cada fogo segundo o ntimero de quartos
de dormir e para cuja identificacdo se utiliza o simbolo Tx, sendo que x

representa o niumero de quartos de dormir.

12
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Notas: TO (zero quartos de dormir); T1 (um quarto de dormir); T2 (dois quartos
de dormir); T3 (trés quartos de dormir); T4 (quatro quartos de dormir); TS e

mais (cinco ou mais quartos de dormir).

IV - Classificacoes

Codigo Designacao da Classificacao

V02090 | Tipologia dos fogos (3)

V01967 | Municipios que integram cidades médias

V00136 | Areas metropolitanas, 1998 — variante 1

V01135 | Tipos de construcao

V02016 | Tipos de area

V02141 | Areas metropolitanas, 2008 - variante 3

V01521 | NUTS 2002 (Portugal, II - difusao) — variante 1

V02015 | Tipos de construcao — variante 1

V1965 Tipologia dos fogos (2)

V - Variaveis

33. Variaveis de Observacao

Nao aplicavel

13
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34.

35.

Variaveis derivadas: Ver Quadro-1

Informacao a disponibilizar

Variavel medida

Dimensdes de anlise

Indicador ) data inicio ) Classificagéo/ versao associada
I data inicio ) codigo BN designagédo ) i
cédigo R designacéo vigéencia codigo designacéo nivel
vigéncia
0003971 Valores médios de 7048 30-09-2009 |Valores 2006 25-05-2006 |Periodo de - - -
avaliagdo bancéria (€/ médios de referéncia dos
m?) dos alojamentos avaliagdo dados (Més)
por Localizacio bancaria (€/ {7725 08-01-2010 |Localizagao 01521 NUTS 2002 2
geogréfica (NUTS - m?) dos geografica (NUTS (Portugal, Il -
2002), Tipo de alojamentos - 2002) difus&o) -
construcao e Tipologia variante 1
do fogo; Mensal 7062 30-09-2009 | Tipo de 01135 Tipos de 2
construgdo construgao
7726 15-01-2010 |Tipologia do fogo (02090 Tipologiados |2
fogos (3)
0003966 Valores médios de 7048 30-09-2009 |Valores 2006 25-05-2006 |Periodo de - - -
avaliagdo bancéria (€/ médios de referéncia dos
m?) dos alojamentos avaliagdo dados (Més)
por Localizag&o bancaria (€/ [7051 30-09-2009 |Localizagdo 00136 Areas 1
geogréfica (Areas mz} dos geogréfica (Areas metropolitanas,
metropolitanas do alojamentos metropolitanas do 1998 - variante
Porto e de Lisboa), Tipo Porto e de 1
de construgéo e Lisboa)
Tipologia do fogo;
Mensal 7062 30-09-2009 | Tipo de 01135 Tipos de 2
construgéo construgao
7726 15-01-2010 |Tipologia do fogo {02090 Tipologiados |2
fogos (3)
0003969 Valores médios de 7048 30-09-2009 |Valores 2006 25-05-2006 |Periodo de - - -
avaliagdo bancéria (€/ médios de referéncia dos
m?) dos alojamentos avaliagdo dados (Més)
por Localizagao bancaria (€/ [7053 08.02.2010 |Localizagdo 02141 Areas 2
geogréfica (Municipios - m?) dos geografica metropolitanas,
areas metropolitans do alojamentos (Municipios - 2008 - variante
Porto e de Lisboa) e areas 3
Tipo de construgéo; metropolitanas do|
Mensal Porto e de
Lisboa)
7062 30-09-2009 |Tipo de 01135 Tipos de 2
construgdo construgao
0003970 Valores médios de 7048 30-09-2009 |Valores 2006 25-05-2006 |Periodo de - - -
avaliagdo bancéria (€/ médios de referéncia dos
m?) dos alojamentos avaliagdo dados (Més)
por Localizacio bancaria (€/ {7055 30-09-2009 |Localizagao 01967 Municipios que |1
geogréfica (Municipios m?) dos geografica integram
com cidades médias) e alojamentos (Municipios com cidades médias
Tipo de construgdo; cidades médias)
Mensal
7062 30-09-2009 |Tipo de 01135 Tipos de 2
construgéo construgao
0003973 Valores médios de 7057 30-09-2009 |Valores 2006 25-05-2006 |Periodo de - - -
avaliagdo bancéria médios de referéncia dos
(Taxa de variagéo avaliagdo dados (Més)
homéloga - %) dos bancaria 7725 08-01-2010 | Localizagdo 01521 NUTS 2002 2
alojamentos por (Taxa de geografica (NUTS (Portugal, Il -
Localizagdo geogréafica variagdo - 2002) difusao) -
(NUTS - 2002) e Tipo de homdloga - variante 1
construgao; Mensal %) dos 7062 30-09-2009 |Tipo de 01135 Tipos de 2
alojamentos construgéo construgao
0003968 Valores médios de 7057 30-09-2009 |Valores 2006 25-05-2006 |Periodo de - - -
avaliagédo bancéria médios de referéncia dos
(Taxa de variagao avaliagdo dados (Més)
homéloga - %) dos bancaria 7051 30-09-2009 | Localizagdo 00136 Areas 1
alojamentos por (Taxa de geogréfica (Areas metropolitanas,
Localizagdo geogréfica variagdo metropolitanas do| 1998 - variante
(Areas metropolitanas homdloga - Porto e de 1
do Porto e de Lishoa) e %) dos Lisboa)
Tipo de construgéo; alojamentos
Mensal 7062 30-09-2009 | Tipo de 01135 Tipos de 2
construcéo construcdo
0003972 Valores médios de 7976 26.02.2010 |Valores 2006 25-05-2006 |Periodo de - - -
avaliagdo bancéria médios de referéncia dos
(Taxa de variagdo avaliagdo dados (Més)
mensal - %) dos bancaria 7725 08-01-2010 |Localizagéo 01521 NUTS 2002 |2
alojamentos por (Taxa de geografica (NUTS (Portugal, Il -
Localizagdo geogréafica variagao - 2002) difusao) -
(NUTS - 2002) e Tipo de trimestral - variante 1
construgao; Mensal °/‘|’) dos 7062 30-09-2009 |Tipo de 01135 Tipos de 2
alojamentos construgdo construgao
0003967 Valores médios de 7976 26.02.2010 |Valores 2006 25-05-2006 |Periodo de - - -
avaliagdo bancéria médios de referéncia dos
(Taxa de variagdo avaliagdo dados (Més)
mensal - %) dos bancaria 7051 30-09-2009 |Localizagao 00136 Areas 1
alojamentos por (Tgxa de geogréfica (Areas metropolitanas,
Localizagdo geogréafica variagao metropolitanas do 1998 - variante
(Areas metropolitanas trimestral - Porto e de 1
do Porto e de Lishoa) e %) dos Lisboa)
Tipo de construgéo; alojamentos
Mensal 7062 30-09-2009 |Tipo de 01135 Tipos de 2
construgéo construgao
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VI - Suportes de Recolha

36. Questionarios
Nao aplicavel
37. Ficheiros

A informacao para esta operacao estatistica € fornecida pelas instituicoes

de crédito respondentes, de acordo com o seguinte desenho de registo:

Quadro - 1

DESIGNACAO CLASSE COD | DESCRICAO
Referéncia do Registo 10 digitos
Ano de Avaliacao 4 digitos
Més de Avaliacao 2 digitos
Valor de Avaliacao 10 digitos
Natureza do | - Apartamento 1 1 digito
Alojamento - Moradia 2

- Informacao nao | 3

Disponivel
Tipologia do | - T1 ou Inferior 1 1 digito
Alojamento -T2 2

- T3 3

- T4 4

- TS ou Superior | 5
Ano de conclusao 4 digitos
da obra de
construcao /
Reconstrucao
Area: Tipo - Area Util 1 1 digito

- Area Bruta 2

- Outro Tipo de | 3

Area

- Informacéo nao | 4

Disponivel
Area: Valor 5 digitos
Concelho 4 digitos
Freguesia 2 digitos

Desta forma, cada ocorréncia origina uma string de 44 digitos, com a seguinte
composicao:
AAAAAAAAAABBBBCCDDDDDDDDDDEFGGGGHIIIIIJJJJKK

Posicoes preenchidas com a letra A & Referéncia do Registo

15
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Posicoes preenchidas com a letra B - Ano de Avaliacéo

Posicoes preenchidas com a letra C > Més de Avaliacao

Posicoes preenchidas com a letra D - Valor de Avaliacao

Posicoes preenchidas com a letra E & Natureza do Alojamento

Posicoes preenchidas com a letra F = Tipologia do Alojamento

Posicoes preenchidas com a letra G - Ano de conclusdo da obra de
Construcao / Reconstrucao

Posicdes preenchidas com a letra H > Area: Tipo

Posicées preenchidas com a letra I > Area: Valor

Posicoes preenchidas com a letra J & Concelho (DTCC)

Posicoes preenchidas com a letra K - Freguesia (FR)

VII - Abreviaturas e Acronimos

DCN Departamento de Contas Nacionais

NUTS Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
BCE Banco Central Europeu

Eurostat Servico de Estatistica das comunidades Europeias

SEN Sistema Estatistico Nacional

SIGINE Sistema de Informacao de Gestdo do INE

IABH Inquérito a Avaliacao Bancaria na Habitacao

SIPCH  Sistema de Indicadores de Precos na Construcao e Habitacao

INE Instituto Nacional de Estatistica
FTP File Transfer Protocol
EU Uniao Europeia

VIII - Bibliografia

Nao aplicavel
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ANEXO I: Notas explicativas do capitulo III - Conceitos

Localizacao geografica

Compreende os edificios cuja indicacao da localizacao esteja de acordo com
a Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos, as areas
metropolitanas de Lisboa e Porto (Lei 44/91 de 2 de Agosto), as zonas

urbanas e os concelhos que integram Cidades Médias.

Tipo de Construcao

Classificacao do alojamento de acordo com o tipo de edificio no qual esta

integrado, no ambito da classificacdo Portuguesa de Construgdes (CPC).
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