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I. IDENTIFICACAO DA OPERAGAO ESTATISTICA

I.1 Designacdo da operacgao estatistica

Estatisticas de Precos da Habita¢do ao nivel local

1.2 Sigla (ou abreviatura) da operacdo estatistica

EPHab_Local
1.3 Cédigo da operacado estatistica

668

I.4 Codigo SIGINE (modelo estatistico)
A atribuir
1.5 Codigo da Atividade Estatistica

Area 51 - Conjuntura Econémica e Precos
Familia 512 — Indicadores de Precos
Atividade 571 - Estatisticas de precos da habitacdo ao nivel local

1.6 Codigo de Versdo do Documento Metodoldgico
1.0
I.7 Data de entrada em vigor da versdo do Documento Metodoldgico

Agosto de 2018

1.8 Data da ultima atualizacdo do Documento Metodoldgico

Agosto de 2018



I.9 Entidade responsadvel pela operacao estatistica
INE
Unidade Organica (UO):
Gabinete para a Coordenagdo das Estatisticas Territoriais

e Técnico responsavel
Nome: Inés Fontes

Telefone: +351 218 440 438
E-mail: ines.fontes@ine.pt

I.10 Outras Entidade Externas relacionadas com a operacao

Nao aplicavel.

I1. JUSTIFICACAO PARA UMA NOVA VERSAO DO DOCUMENTO
METODOLOGICO

Nao aplicavel, trata-se da primeira versdao do documento.



I11. IDENTIFICACAO DAS NECESSIDADES, OBJETIVOS E FINANCIAMENTO

I11.1 Contexto da operacgao estatistica

Apds a crise econémica e financeira internacional intensificou-se o interesse sobre a
evolucdo do mercado da habitacdo e as assimetrias territoriais na dinamica dos precos (e.g.
Claeys et al, 2017). Nesse ambito, o Eurostat tem vindo a desenvolver, com os
Estados-membros, instrumentos estatisticos para a analise da evolu¢ao do mercado imobiliario,

nomeadamente da habita¢do (Eurostat, 2018).

Para além da importancia dos mercados imobilidrios ao nivel macroecondmico, 0 acesso a
habitacao é uma necessidade fundamental dos cidaddos e constitui uma questdo central para
atingir objetivos de politica social, compreendendo a reducdo da pobreza, promocdo da
igualdade de oportunidades, inclusao social e mobilidade das pessoas, premissas que
motivaram a OCDE a implementar a ‘Base de dados de habitacdo acessivel’ (Salvi del Pero et al.,
2016). Numa perspetiva territorial, o Comité de Politica de Desenvolvimento Regional da
OCDE (2017), assinala que “num contexto de aumento dos precos das casas e do arrendamento
para habitacdo e pressdo crescente sobre as infraestruturas urbanas, a oferta de habitacdo
acessivel para grupos com niveis de rendimento diferenciados, é uma preocupacao na maioria
das cidades e dreas metropolitanas dos paises da OCDE”, e salienta a necessidade de
informacao para acompanhamento desta tematica ao nivel regional e local, e a investigacao
sobre a relacdo entre a dinamica dos mercados da habitacao e a regulamentacao do uso do solo

nas cidades.

Em 2013, o EUROSTAT pelo Regulamento (UE) n.° 93/2013 de 1 de fevereiro estabeleceu a
obrigatoriedade dos Estados-membros produzirem um indice relativo aos pregos de transagdes
das habitacdes adquiridas pelas familias - indice de Precos da Habitacdo (IPHab) (INE, 2017). O
IPHab é reportado a nivel nacional e, a nivel regional, para os indicadores referentes ao niumero
e ao valor total das transacGes de imdveis (todas as NUTS Il e para a NUTS Ill ‘Area
Metropolitana do Porto’). Dada a percecao das assimetrias nos precos para a habitacdo ao nivel
sub-regional e das cidades estatisticas, o INE iniciou, em 2016, um estudo para a producao

regular de Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local (EPHab_Local), beneficiando do
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acesso a informacdo de natureza fiscal através de um protocolo com a Autoridade Tributdria e
Aduaneira (AT) e do tratamento realizado no ambito do IPHab, pelo que se garante a total

consisténcia entre a informacgdo para as duas operacdes estatisticas.

O estudo estatistico EPHab_Local, que se apresenta neste documento metodoldgico,
recorre a informacdo complementar da Agéncia para a Energia (ADENE), nomeadamente, as
coordenadas geograficas de localizagao dos alojamentos familiares, para além de informacao
administrativa fiscal do Imposto Municipal sobre Transmissdes onerosas de iméveis (IMT) e do

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

Neste contexto, com este estudo (EPHab_Local) pretende-se produzir indicadores baseados
em informacao administrativa fiscal que permitam disponibilizar um valor de referéncia relativo
aos valores de venda de alojamentos para habitacao ao nivel local, nomeadamente ao nivel do

municipio, freguesia e das cidades estatisticas com mais de cem mil habitantes.



l11.2 Identificacdo das necessidades de informacdo estatistica que justificam a
operagao

* Necessidades resultantes de obrigacoes legais:

0 Legislagao comunitaria []
0 Compromissos perante organiza¢des internacionais L]
0 Legislacao nacional:
- Lei n° 31/2014, de 30 de maio, “Lei de bases gerais da politica publica de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo”;
- Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, “Cria o 1.° Direito - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo”, alterado no Decreto-Lei N.° 81/2020 de 2
de outubro - Adequa os instrumentos criados no ambito da Nova Geracao
de Politicas de Habitacdo e a Lei Organica do IHRU, I. P., a lei de bases da
habita¢dao, no ambito do Programa de Estabilizacdo Econdmica e Social;
- Decreto-Lei n.° 82/2020, de 2 de outubro, “Regula a realizacdo do
inventario do patrimoénio imobilidrio do Estado com aptidao para uso
habitacional e a criagdo de uma bolsa de imdveis do Estado para
habitacdao, no ambito do Programa de Estabilizacdo Econdmica e Social”.
* Pedido direto de informacao por parte de:
0 Entidades publicas nacionais L]
0 Entidades comunitarias
- Programa Estatistico Europeu (PEE)
- Acordo informal (“Acordo de Cavalheiros”) [
0 Entidades privadas, nacionais ou estrangeiras [
0 Conselho Superior de Estatistica (Recomendacdes, p.ex.) Ol
* Resultado de inquéritos as necessidades dos utilizadores []
* Necessidades de informacao de outras operacdes estatisticas L]
* Contrato/Protocolo especifico com Entidade externa L]
* Outras necessidades

Informacdo de interesse publico para a definicdo e monitorizacao de
politicas publicas e informacdo de interesse académico para efeitos de
ensino e de investigacao.




111.3 Objetivos da operacado estatistica

O objetivo das EPHab_Local € disponibilizar, numa base regular, resultados que
permitam acompanhar a diferenciacdo territorial nacional de um valor de referéncia e dinamica
do mercado de venda de alojamentos familiares destinados a habitacdo, incluindo resultados
por freguesia para as Areas Metropolitanas de Lisboa e do Porto e regido do Algarve, assim
como para as cidades estatisticas com mais de cem mil habitantes.

I11.4 Financiamento da operacdo estatistica

¢ Financiamento total:

0 da Entidade responsavel

0 da Unido Europeia (EUROSTAT) []

0 de outra Entidade L]
* Co-financiamento:

0 Entidade responsavel e Unido Europeia L]

0 Entidade responsdvel e outra Entidade (nacional ou externa [
a Unido Europeia)




IV. CARACTERIZAGAO GERAL

IV.1 Tipo de operacado estatistica

* Inquérito amostral

* Recenseamento

X O O

* Estudo estatistico

IV.2 Tipo de fonte(s) de informacao utilizada(s) na operacao estatistica

®* Fonte Direta []

* Fonte Nao-direta
0 Fonte administrativa
0 Outra operacao estatistica

0 Outra

0 0O X




IV.3 Periodicidade da operacao estatistica

* Mensal ]
* Trimestral
* Semestral ]
* Anual L]
* Bienal Ol
* Trienal L]
* Quadrienal ]
* Quinquenal L]
* Decenal ]
* Nao periddico L]
* Outra Ol
IV.4 Ambito geogrdfico da operacdo estatistica
* (Continente L]
* Regido Autonoma da Madeira L]
* Regiao Auténoma dos Agores []
* Pais
¢ Outro L]




IV.5 Principais utilizadores da informacdo

Utilizadores do Sistema Estatistico Nacional

o INE
0 Banco de Portugal
0 Direcdao Regional de Estatistica da Madeira
0 Servico Regional de Estatistica dos Acores
0 Entidades com delegacao de competéncias L]
Outros utilizadores nacionais

Administracao Publica, Secretaria de Estado da Habitacdo, empresas,
comunicacdo social, pessoas singulares (utilizadores individuais,
investigadores e investidores)

Utilizadores Comunitdrios e outros Internacionais
Unido Europeia, Eurostat, FMI, BCE, OCDE, e BIS

IV.6 Difusado

0 IV.6.1 Padrao de disponibilizacao da informacao

As Estatisticas de precos da habitacdao ao nivel local sao disponibilizadas até 130 dias
apods o fim do trimestre de referéncia.

0 IV.6.2 Revisoes

Nao aplicavel.



0 1V.6.3 Produtos de difusdo regular

Produtos a disponibilizar

Tipo de produto Designacao do | Periodicidade Nivel geografico
produto de (desagregacao geografica
disponibilizacdo mdxima)
Estatisticas de Municioio
. Destaque Precos da Trimestral’ P
. s o Freguesia
. Indicadores estatisticos habitacdo ao
nivel local
D - Precos da - [
. Aplicagdo informdtica de o s . 1 Seccdo Estatistica
habitacdo nas Trimestral , 3
SIG . quadriculas 500 x 500 m
cidades
Estatisticas da
. Indicadores estatisticos Construcao e Anual Municipio

Habitacdo

' Os valores disponibilizados no trimestre de referéncia contém informac&o desse trimestre e dos trés trimestres
que o antecedem.

? A desagregacdo geografica maxima ao nivel da freguesia ocorre apenas nas Areas Metropolitanas de Lisboa e
Porto e regiao do Algarve.

3 As quadriculas 500x500m s&o uma malha quadrangular harmonizada com dimensdo e georreferenciacdo das
células normalizadas de 1km. N3o estdo associadas a divisdes administrativas ou territoriais.
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V. CARACTERIZACAO METODOLOGICA

V.1 Populagdo-alvo

Alojamentos familiares, no territdrio nacional, transacionados por venda destinados a
habitacao.

V.2 Base de amostragem
Nao aplicavel.
V.3 Unidade (s) estatistica (s) de observacao
Alojamentos familiares.
V.4 Desenho da amostra
Nao aplicavel.
V.5 Construcdo do(s) questiondrio(s)
Nao aplicavel.
V.6 Recolha de dados

0 V.6.1 Recolha direta de dados

Nao aplicavel.

"



0 V.6.2 Recolha ndo-direta de dados

NOME DA TIPO DE FONTE IDENTIFICA(;AO PERIODO DE
FONTE (administrativa, DA ENTIDADE REFERENCIA
operacao RESPONSAVEL DA | DOS DADOS DA
estatistica) FONTE FONTE
Autoridade
IMT Administrativa Tributaria e Mensal*
Aduaneira
Autoridade
IMI Administrativa Tributaria e Mensal®
Aduaneira
ADENE Administrativa Agéncia para a Mensal®
Energia

A opcao pela utilizacdo de dados administrativos assenta na relevancia e cobertura da

informacao disponivel na AT e na ADENE para os objetivos deste estudo estatistico e na
racionalizagdo e rentabilizacdo de recursos.

* Informac&o enviada no més m+1, referente as liquida¢ées do IMT ocorridas no més m.

> Informagdo enviada no més m+1, referente ao IMI, decorrente de alteracdes a informac&o constante nas matrizes
prediais ocorridas no més m.

¢ Informacdo enviada no més m+1, referente as certificacSes energéticas ocorridas no més m.
12



V.7 Tratamento de dados

0 V.7.1Validacado e andlise

1. ldentificar os tipos de validacdes efetuadas aos dados:

* Regras de dominio
* Regras de coeréncia
* Regras de estrutura

2. Fazer uma breve descricdo dos métodos utilizados na andlise dos dados
recolhidos:

As varidveis associadas aos ficheiros administrativos do IMT e do IMI utilizadas
para este estudo estatistico sdo submetidas a priori, a um vasto conjunto de
regras de validagdo pela AT e sujeitas ao escrutinio dos contribuintes.
Adicionalmente, e incluindo a informacao da ADENE, a integracao dos dados de
base no Data Warehouse do INE comporta a verificacdo de regras de dominio e
de estrutura associadas ao formato das varidveis e respetivas modalidades.

Para além deste conjunto de validagbes, os dados sao validados no quadro de
producdo do IPHab (INE, 2017) e posteriormente submetidos a diversas andlises
de cardcter quantitativo/exploratdrio considerando os estratos disponiveis
(geografia/tipo/categoria/tipologia) para as varidveis ‘“adrea”, “valor” e a
varidvel derivada “valor/m*”, essenciais para os apuramentos EPHab_Local.

Quando aplicavel, as varidveis “valor” e “valor/m®”’ s3o submetidas a
comparagdes do trimestre t com a informacao de trimestres anteriores, ao nivel
do alojamento.

O tratamento de dados e andlise, nas suas vdrias etapas €, no essencial,
efetuado através do software SPSS e softwares de sistemas de informacao
geografica, bem como em ficheiros em formato Excel e Access.

Dada a relevancia das coordenadas geograficas associadas a informacdo de
transacbes de alojamentos para habitagdao na tabulacdo de informacdo das
cidades estatisticas e da aplicacdo ‘Precos da habitacdo nas cidades’ (ver VIll.1
Aplicagdo - Pregos da Habitagdo nas Cidades), as regras de dominio sdo também
utilizadas para valida¢do dos campos de coordenadas geogrdficas.

Os sistemas de referenciacao geografica utilizados - Datum Lisboa Hayford
Gauss (Portugal Continental), ITRF93 UTM 25N, 26N e 28N (Regides
Auténomas) - ndo contemplam valores negativos, e ndo admitem valores nulos
em territério terrestre nacional, assim, nesses casos o preenchimento é
considerado incorreto e essas coordenadas geograficas excluidas. Para as
transacdes sem coordenadas geograficas, recorre-se a informacao da ADENE,
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(CAOP).

através do “artigo gerado

procedendo-se a ligacao entre a informacdao IMT/IMI e a informacdao ADENE
As coordenadas geogrdficas sdao também
validadas por confrontacdo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal

»7

3. Descrever as metodologias para medir os erros de medida e de processamento:

Nao aplicavel.

0 V.7.2 Tratamento de ndo respostas

Nao aplicavel.

0 V.7.3 Obtencdo de resultados

O cdlculo das

EPHab_Local baseia-se na

ligacao,

a partir da varidvel-chave

“artigo gerado”, da informacdo do IMT (de onde se obtém os precos das transa¢des) com a do

IMI (de onde se retiram as caracteristicas especificas do alojamento transacionado),

beneficiando do processo desenvolvido no ambito da operacao estatistica do IPHab, de onde

resultam ainda as

duas varidveis derivadas,

nomeadamente,

o tipo de construcao

(apartamento/moradia) e a categoria do alojamento (novo/existente), calculadas conforme
Documento Metodolégico do IPHab (ver INE, 2017).
Tendo em consideracao o objetivo deste estudo estatistico foram aplicadas as seguintes

condi¢Oes sobre a informacao proveniente do IMT e IMI:

Fonte Descricdo da restricao Observagoes
Consideram-se apenas como “Facto
IMT tributdrio” de entrega do modelo IMT: Excluem-se os contratos de troca ou
“Aquisicao do direito de propriedade de permuta de bens imdveis.
bens imdveis”.
1
IMT Em “Valor da transag¢do” so se utilizam as Excluem-se as declara¢es com valor igual
transagbes com valor superior a O¢. a oe.
1
S ~ Excluem-se as transagdes com cédigos de
Sdo utilizadas apenas as declara¢des do . ~
IMT-IMI Ctir = 3y destino e afeta¢des diferentes de
IMT e IMI afetas a “Habitacdo”. o
habitagao.
1
Consideram-se apenas os imdveis com drea | Excluem-se os imdveis com drea bruta
IMI bruta privativa superior a 20 m” e inferior a | privativa inferior a 20 m* e superior ou

600 m’.

igual a 600 m’.

70 artigo gerado é uma varidvel composta que identifica inequivocamente um imével. Esta varidvel inclui o cédigo
da freguesia, o tipo de prédio, o artigo matricial e a fracdo.
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A opc¢do pelo minimo de 20 m® resulta da andlise dos dados administrativos e do
Regulamento Geral das Edifica¢des Urbanas que define 35 m* como a drea minima a considerar
numa nova edificacdo, reconstrucao, reparagao ou demolicdao, para um To. O limite superior de
600 m’® permite a exclusdo de transacbes de alojamentos que pela sua dimensdo constituem
excecOes no mercado de imobilidrio, podendo influenciar o valor por metro quadrado da
unidade territorial.

Apds a aplicacdo deste conjunto de condi¢des, no apuramento dos resultados finais é
utilizado o software SPSS para célculo: (i) do valor mediano das vendas por m* de alojamentos
familiares e (ii) do nimero de vendas de alojamentos familiares.

Neste estudo estatistico toma-se a mediana (valor que separa em duas partes iguais o
conjunto ordenado de uma série de dados) como referéncia dos precos de venda de
alojamentos familiares (€/m?), o que permite reduzir o efeito de valores extremos na leitura do
comportamento tendencial do mercado imobilidrio habitacional a escala local. Adicionalmente,
os resultados divulgados para cada trimestre correspondem a informacdo registada para o
trimestre de referéncia e para os trés trimestres anteriores, o que permite reduzir possiveis
efeitos sazonais no comportamento das vendas, bem como ampliar o detalhe geografico de
apresentacao de resultados: a utilizacao de observagdes relativas aos ultimos 12 meses aumenta
a probabilidade de apresentacao de resultados para um maior nimero de unidades territoriais.

Para o cdlculo do ndmero de vendas de alojamentos, a desagregacao entre estratos,
para o trimestre de referéncia, é estimada a partir do conjunto das transa¢des cuja informacao
sobre os alojamentos transacionados (proveniente do IPHab) se encontra disponivel para os
ultimos 12 meses, garantindo-se consisténcia com o nimero de transa¢des estimado por tipo de
alojamento no ambito do IPHab.

Para efeitos de difusdo considera-se, para cada estrato, um nimero minimo de 15
observag6es. O limiar de apuramento de resultados de 15 observacdes e a utilizacdo da mediana
enquanto valor de referéncia para a apresentacao de resultados, permitem também assegurar a
confidencialidade dos dados.

0 V.7.4 Ajustamentos dos dados

N3o aplicavel
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0 V.7.5 Comparabilidade e coeréncia

A coeréncia é verificada trimestralmente através da comparacao da evolucdo dos valores
e numero de transagdes com os indicadores disponibilizados no ambito do IPHab bem como
com os valores resultantes do Inquérito a Avaliacdo Bancaria da Habitacdo (IABH). No que se
refere a comparacdo de resultados entre os projetos EPHab Local e IPHab sdo tidas em
consideracdo as condi¢des diferenciadas para a apresentacdo de resultados, nomeadamente: i)
o IPHab refere-se a transacbes e o EPHab_Local a transa¢des por vendas (i.e. ndo inclui
permutas); ii) o projeto IPHab ndo inclui restricbes ao nivel da drea bruta privativa do
alojamento e o EPHab_Local apresenta informacdo para alojamentos com area bruta privativa
entre 20 m* e 600 m’.

0 V.7.6 Confidencialidade dos dados

1. Indicar se a operagao estatistica é objeto de tratamento de
confidencialidade dos dados:

e Sim []
* Nao
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VI. SUPORTES DE RECOLHA E VARIAVEIS DE OBSERVACAO

1. Varidveis de observacdo - recolha direta: nao aplicavel.

1.1 Variaveis de recolha nao direta:

Fonte (dos dados) Designagao da variavel e::: ::’::::a Ur;:c(l:ﬁ:ade Informagdo complementar
INE id_transagao Alojamento | N&o aplicavel
IMT ANO_RECEP Alojamento N&o aplicavel
IMT MES_RECEP Alojamento | N&o aplicavel
IMT DIA_RECEP Alojamento N&o aplicavel
INE - IMT Valor Transagao Alojamento €
INE - IMT ARTIGO_GERADO_NOVO | Alojamento | N&o aplicdvel
IMI IMI_TIPOLO Alojamento N&o aplicavel
INE - IMI Tipo Alojamento N&o aplicavel
INE - IMI Novo_Usado_HPI Alojamento | N&o aplicavel
INE - IMI drea_bruta privativa Alojamento m’
IMI Coord_X Alojamento N&o aplicavel
IMI Coord_Y Alojamento N&o aplicavel
IMT C_FACTO Alojamento N&o aplicavel
Fonte (dos dados) Designagao da variavel el:tnai ::,::::a UI:::;::ade Informagdo complementar
Certificagdo energética e ar
ADENE COD_CERTIFICADO Alojamento | N&o aplicavel interior dos edificios
ADENE TIPO_EDIF Alojamento | N&o aplicével "
ADENE DT_EMISSAO Alojamento | N&o aplicavel "
ADENE LATITUDE Alojamento | N&o aplicével "
ADENE LONGITUDE Alojamento | N&o aplicavel "
ADENE COD_FR_FISCAL Alojamento | N3o aplicével "
ADENE ART MATRICIAL Alojamento | N&o aplicével "
ADENE N_FRAC Alojamento | N&o aplicavel "
ADENE TIPOLOGIA Alojamento | N&o aplicével "
INE - ADENE ARTIGO_INE_SP Alojamento | N&o aplicavel "

A varidvel “artigo gerado”, referida no texto anteriormente, é denominada de
diferentes formas nas fontes, correspondendo a varidvel “ARTIGO_GERADO_NOVO” e
“ARTIGO_INE_SP”, nos quadros acima apresentados.
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VII. VARIAVEIS DERIVADAS

Conceito - .
. Dominio de valores da variavel
o Data associado
codigo inicio | Designaga Niv
da Unidade 5di Design ‘
o da oda e Cddigo e data codig eﬂg el Interval | Unidad Férmula
variav A - estatistica Lo oda agao
vigén | varidvel inicio de - da ode ede
el > C oA versa da .
cia vigéncia = ver | valores | medida
0 versao =
sdo
8 (26-01-
. 7498 ( ,6 ° Valor Transacao/
Valor por | Alojamen 2018) drea N .
2 Jo; +eo[ €/m area_bruta
m to bruta R
o (privativa)
privativa
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VIII. INDICADORES A DISPONIBILIZAR

Variavel medida

Dimensdes de andlise

Indicador s Classifica¢do | versao associada
- data inicio . = - S . =
cédigo s . designacao cédigo | datainicio vigéncia designagdo
vigencia cédigo designacdo nivel
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Valor mediano das vendas por .
. o Valor mediano das
m2 de alojamentos familiares . .
13418 | (€) por Localizagdo geografica | 13896 13/10/2017 vendas por m2 de 12734 22/07/2014 Categoria do alojamento familiar V03484 Tipos de alojamentos 2
. . alojamentos familiares (novos/existentes)
(Cidade) e Categoria do ©
alojamento familiar; Trimestral
Cidades com mais de 100 000
13889 11/10/2017 Localiza¢do geografica (Cidade) V03971 habitantes (2011) (hierarquia 3
cumulativa - T, Cidade, FR)
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Valor mediano das vendas por .
. o Valor mediano das
m2 de alojamentos familiares
13424 em apartamentos (€) por 13908 16/10/2017 vendas por m2 de
o = iy alojamentos familiares
Localizagao geografica em apartamentos (€)
(Cidade); Trimestral Cidades com mais de 100 000
13889 11/10/2017 Localizagdo geogrdfica (Cidade) V03971 habitantes (2011) (hierarquia 3
cumulativa - T, Cidade, FR)
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Variavel medida Dimensées de andlise
Indicador data inici Classificagdo / versao associada
- ata inicio . = - PP . =
coédigo s designacao cédigo | datainicio vigéncia designacao
vigencia cédigo designacao nivel
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Valor mediano das vendas por Valor mediano das
m2 de alojamentos familiares vendas por m2 de
em apartamentos existentes 13910 17/10/2017 alojamentos familiares

(€) por Localizagdo geografica em apartamentos

(Cidade); Trimestral existentes (€) Cidades com mais de 100 000

13889 11/10/2017 Localiza¢do geografica (Cidade) V03971 habitantes (2011) (hierarquia 3
cumulativa - T, Cidade, FR)
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Valor mediano das vendas por .
. o Valor mediano das
m2 de alojamentos familiares ) .
13441 | (€) por Localizagdo geografica | 13896 13/10/2017 vendas por m2 de 12734 22/07/2014 Categoria do alojamento familiar V03484 Tipos de alojamentos 2
. > alojamentos familiares (novos/existentes)
e Categoria do alojamento ©
familiar; Trimestral
NUTS 2013 (hierarquia
13911 17/10/201 Localizacdo geografica V03970 cumulativa - PT, NUTS |, 11, 11l, CC, 6
39 7 7 G0 geog 397 FR - precos) - variante 4
(Freguesia)
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Variavel medida

Dimensées de andlise

Indicador . Classificagdo / versao associada
. data inicio . = - PP . =
cédigo s designagdo cédigo | data inicio vigéncia designacao
vigencia codigo designacao nivel
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Valor med'lano das vend'a's por Valor mediano das
m2 de alojamentos familiares
vendas por m2 de
13443 em apartamentos (€) por 13908 16/10/2017 aloiamentos familiares ) ) )
Localizacio geografica; ) NUTS 2013 (hierarquia cumulativa
Trimestral em apartamentos (€) 13911 17/10/2017 Localizacdo geografica V03970 - PT, NUTS I, Il, 11, CC, FR - 6
pregos) - variante 4 (Freguesia)
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Valor mediano das vendas por Valor mediano das
m2 de alojamentos familiares vendas por m2 de
13445 em apartamentos existentes 13910 17/10/2017 alojamentos familiares
(€) por Localiza¢do geografica; em apartamentos NUTS 2013 (hierarquia cumulativa
Trimestral existentes (€
! X ® 1391 17/10/2017 Localizacgo geografica V03970 - PT, NUTS I, 1, 1l, CC, FR - 6
pregos) - variante 4 (Freguesia)
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Valor mediano das vendas por Valor mediano das
: m2 de alojamentos familiares 13896 13/10/201 vendas por m2 de
3447 (€) por Localiza¢do geografica; 3°9 3 7 alojamentos familiares
Trimestral €
© NUTS 2013 (hierarquia cumulativa
2292 11/10/2017 Localiza¢do geogréfica V03505 -PT, NUTS |, I1, 11, CC, FR) - 5
variante 1
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Dimensées de andlise

Variavel medida

Classifica¢do / versao associada

Indicador
cédigo da.t a fnicto designagdo cédigo | data inicio vigéncia designacao
vigencia cédigo designacao nivel
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
:lo(;:::.'::‘;:::sv; r:ia;isar:sr Valor mediano das NUTS 2013 (hierarquia cumulativa
(€) por Loializa 30 seogrifica | 13896 13/10/201 vendas por m2 de 13981 18/01/2018 Localiza¢do geografica (NUTS 11I) | Vo3970 - PT, NUTS I, 11, 11I, CC, FR -
p(NUTS n) egTipgloggira- 3%9 3 7 alojamentos familiares pregos) - variante 4
’
Trimestral (©
13982 18/01/2018 Tipologia V04037 Tipologia dos fogos (s/ total)
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Valor mediano das vendas por
m2 de alojamentos familiares Valor mediano das Cidades com mais de 100 000
(€) por Localizagdo geografica 12806 13/10/201 vendas por m2 de 1208 18012018 Localiza¢do geografica (Cidades V03971 hlabitantes (201:) (hierarquia
(Cidades com mais de 100 000 3°9 3 7 alojamentos familiares 393 com mais de 100 000 habitantes) 397 cumulativa - T Cidade(;
habitantes) e Tipologia; (e) ’
Trimestral
13982 18/01/2018 Tipologia V04037 Tipologia dos fogos (s/ total)
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Variavel medida

Dimensées de anadlise

Indicador Classificagdo [ versdo associada
- data inicio . = - VS . =
codigo vigéncia designagdo cédigo | data inicio vigéncia designacao
g cédigo designacao nivel
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Vendas de alojamentos .
- . = Vendas de alojamentos
13657 familiares por Localizagdo 14083 24/07/2018 famili . . .
geogréfica; Trimestral amiliares NUTS 2013 (hierarquia cumulativa
13911 17/10/2017 Localiza¢do geogréfica V03970 - PT, NUTS I, 11, 11I, CC, FR - 6
precos) - variante 4 (Freguesia)
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Vendas de alojamentos
13658 famlllare‘s por Locallzaga? 14083 24/07/2018 Vendas de fi!olamentos
geograflc'a (NUTS - 2013); familiares Localizacio geografica (NUTS - NUTS 2013 (hierarquia cumulativa
Trimestral 2292 13/04/2015 § gzmg) V03505 | - PT,NUTSI, II, Ill, CC, FR) - 5
3 variante 1 (Municipio)
190 03/08/2005 Periodo de referéncia dos dados
Vendas de alojamentos .
- . e Vendas de alojamentos
13659 familiares por Localizagao 14083 24/07/2018 familiares . .
geografica (Cidade); Trimestral Cidades com mais de 100 000
13889 11/10/2017 Localizagdo geogréfica (Cidade) V03971 habitantes (2011) (hierarquia 3
cumulativa - T, Cidade)
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VIIl.1 APLICAGAO INFORMATICA DE SIG - Precos da Habitacdo nas
Cidades

A aplicacdo ‘Precos da Habitacdo nas Cidades’, disponivel no portal do INE, permite a
consulta interativa dos precos medianos de venda de alojamentos familiares (¢/m*) nas
cidades estatisticas com mais de cem mil habitantes (Lisboa, Porto, Vila Nova de Gaia,
Amadora, Braga, Funchal e Coimbra), para unidades territoriais construidas pelo utilizador a
partir da seccao estatistica ou da quadricula 500m x 500m, facilitando a analise dos precos
praticados nas diferentes dreas de cada cidade.

Esta ferramenta tem por base a informacdo administrativa, com coordenadas
geograficas vdlidas (ver V.7.1 validacdo e andlise), utilizada para o apuramento dos
resultados estatisticos para difusao. Na aplicacdao estao disponiveis apenas os dois periodos
de referéncia mais recentes.

Ao nivel da seccdo estatistica e quadricula 500m x 500m é disponibilizada a seguinte
informacéo: (i) valor mediano das vendas de alojamentos familiares (¢/m?*); e (ii) valor
mediano das vendas de apartamentos (¢/m*). Tendo em consideracdo o nimero reduzido
de observacbes para as sec¢des estatisticas e quadriculas, as ferramentas de agregacao
disponiveis na aplicacdo e a natureza administrativa da informacgdo de base - cedida ao INE
através de um protocolo celebrado com a AT -, os dados associados a estas geografias com
maior detalhe ndo sdo disponibilizados em formato de base de dados.

Adicionalmente, ao nivel da freguesia, a informacdo disponibilizada corresponde aos
seguintes indicadores do BDD: Valor mediano das vendas por m* de alojamentos familiares
(€) por Localizacdo geografica (Cidade) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral (céd.
13418) e Valor mediano das vendas por m” de alojamentos familiares em apartamentos (€)
por Localizacdo geogréfica (Cidade); Trimestral (cdd. 13424) (referidos em VIII. Indicadores a
disponibilizar).

Para efeitos de difusdo considera-se, para cada estrato, um ndmero minimo de 7
observacdes. O limiar de apuramento de resultados de 7 observacbes e a utilizacao da
mediana enquanto valor de referéncia para a apresentacdao de resultados, permitem
também assegurar a confidencialidade dos dados.
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- Lista de conceitos utilizados:

IX. CONCEITOS

Cddigo | Designacdo Definicdo
Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, reconstruido, ampliado, transformado ou estd a ser utilizado, se destina a habitagdo com a
condicdo de ndo estar a ser utilizado totalmente para outros fins no momento de referéncia: por distinto entende-se que € cercado por paredes de tipo classico
1482 Alojamento ou de outro tipo, é coberto e permite que uma pessoa ou um grupo de pessoas possa dormir, preparar refei¢ées ou abrigar-se das intempéries separado de
outros membros da coletividade; por independente entende-se que os seus ocupantes ndo tém que atravessar outros alojamentos para entrar ou sair do
alojamento onde habitam.
1485 Alojamento familiar Alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma familia e ndo é totalmente utilizado para outros fins no momento de referéncia.
10148 | Alojamento familiar novo | Alojamento familiar que no momento da transagdo nunca tinha sido usado para fins habitacionais.
Alojamento familiar : - g . . T
10149 .] Alojamento familiar que no momento da transacao ja tinha sido usado para fins habitacionais.
existente
« R Valor correspondente a superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores do edificio ou da fracdo, incluindo
7498 | Area bruta privativa N o L e A s o -
varandas privativas fechadas, caves e sétdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou da fragao.
< Area coberta e fechada de uso exclusivo, ainda que constitua parte comum, mesmo que situada no exterior do edificio ou da fraco e cuja utilizacdo é acesséria
8223 | Area bruta dependente . . e =
relativamente ao uso a que se destina o edificio ou fragao.
Aglomerado populacional continuo, com um ndmero de eleitores superior a 8000, possuindo pelo menos, metade dos seguintes equipamentos coletivos:
60> | Cidade instalacdes hospitalares com servico de permanéncia; farmacias; corpora¢do de bombeiros; casa de espetaculos e centro cultural; museu e biblioteca; instala¢cdes
469 de hotelaria; estabelecimentos de ensino preparatdrio e secundario; estabelecimentos de ensino pré-primdrio e infantdrios; transportes publicos, urbanos e
suburbanos; parques ou jardins publicos.
. i Unidade territorial que corresponde ao ajustamento do perimetro urbano, consagrado nos instrumentos juridicos de ocupacao de solos para a povoagao com
4686 | Cidade Estatistica ; . . ~ N . e . - .
categoria de cidade, ao perimetro das subseccGes estatisticas utilizadas pelo INE na Base Geografica de Referencia¢do da Informagdo (BGRI) e que a integram.
151 Edificio Construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta e limitada por paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundagGes a cobertura e
>17 destinada a utilizagdo humana ou a outros fins.
7079 | Edificio residencial Edificio no qual pelo menos metade da area total se destina a habitagdo e a usos complementares (tendo um ou mais fogos/alojamentos familiares classicos).
15> Fogo Parte ou totalidade de um edificio dotada de acesso independente e constituida por um ou mais compartimentos destinados a habita¢do e por espagos
225 g privativos complementares.
4697 | Fragdo auténoma Unidade independente, distinta e isolada, com saida prépria para uma parte comum do prédio ou para a via publica.
3238 | Matriz predial Conjunto de registos de que constam a caracteriza¢do dos prédios e o seu valor tributével, a identidade dos proprietdrios e dos usufrutudrios, caso se justifique.
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Unidade territorial correspondente a uma drea continua de uma Unica Freguesia com cerca de 300 alojamentos destinados a habitacdo. De acordo com a
densidade de alojamentos familiares, a Sec¢do Estatistica classifica-se em: a) concentradas: todas as subsec¢des estatisticas da sec¢do sdo constituidas por

1009 | Seccdo Estatfstica quarteirdes; b) dispersas: todas as subsec¢des estatisticas da sec¢do sdo constituidas por lugares ndo divididos em quarteirGes efou isolados; ¢) mistas
concentradas: a maior parte das subseccbes estatisticas da sec¢do sdo constituidas por quarteirSes; d) mistas dispersas: a maior parte das subsec¢des
estatisticas da sec¢do sdo constituidas por lugares ndo divididos em quarteirées ou isolados.

1012 Subseccso Estatistica Unidade territorial que identifica a mais pequena drea homogénea de constru¢do ou ndo, existente dentro da secgdo estatistica. Corresponde ao quarteirdo nas

§ areas urbanas, ao lugar ou parte do lugar nas dreas rurais, ou a areas residuais que podem conter ou ndo alojamentos (isolados).
. . Classificagdo atribuida a cada fogo segundo o nimero de quartos de dormir e para cuja identificagdo se utiliza o simbolo Tx, sendo que x representa o niimero de

1547 | Tipologia do fogo ;
quartos de dormir.

872 Transagao Operacdo pela qual se transfere a posse de um bem mediante uma contrapartida.

8229 | Valor da Transacao Valor pago numa operagdo de transacdo.
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X. CLASSIFICACOES

- Lista de classificacdes utilizadas:

Cédigo Designagdo (versao) Sigla

(versdo)

V03505 NUTS 2013 (hierarquia cumulativa - PT, NUTS I, II, 111, -
CC, FR) - variante 1

V03970 NUTS 2013 (hierarquia cumulativa - PT, NUTS I, II, 111, -
CG, FR - precos) - variante 4

V03971 Cidades com mais de 100 000 habitantes (2011) -
(hierarquia cumulativa - T, Cidade, FR)

V03484 Tipos de alojamento (novos/existentes) -

V01135 Tipos de construcdo (apartamento/moradia) -

V04037 Tipologia dos fogos (s/ total) -

XI. SIGLAS E ABREVIATURAS

- Lista de abreviaturas e acrénimos (siglas) utilizados:

Cddigo | Designagao Extensdo
10804 |ADENE Agéncia para a Energia
7965 |AT Autoridade Tributaria e Aduaneira
4042 |BCE Banco Central Europeu
6267 |BDD Banco de Dados de Difusao
8231 |BIS Banco Fie Pagamentos Internacionais |/ Bank for
International Settlements
7775 | CAOP Carta Administrativa Oficial de Portugal
7185 | CGA Classificacao Geral das Atividades do INE
2260 |CIMI Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis
4492 |DMET Documento Metodoldgico
10795 |EPHab_Local Estatisticas de Precos da Habita¢ao ao nivel local
4134 |Eurostat Servico de Estatistica da Unidao Europeia
4139 |FMI Fundo Monetdrio Internacional
5870 | GET $::-22§:;;S para a Coordenacao das Estatisticas
7209 |IABH Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitacao
7199 |IMI Imposto Municipal sobre imdveis
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Cddigo | Designagdo Extensdo
1198 | IMT iIrr:(;)l)\(/)(:,itso Municipal sobre TransmissGes onerosas de
4172 | INE Instituto Nacional de Estatistica, I.P.
8232 |IPHab indice de Precos da Habitacdo
10802 |ITRF International Terrestrial Reference Frame
8233 |m’ Metro Quadrado
5415 |N.° Numero
4201 |NUTS lgl;r:tl?srlicclztsura das Unidades Territoriais para Fins
4203 |OCDE E)crgsginzq?cggo para a Cooperacao e Desenvolvimento
1011 |SIG Sistema de Informacao Geografica
4229 |SIGINE Sistema de Informacao de Gestdo do INE
5676 |SPSS Statistical Package for Social Sciences
4238 |UE Unido Europeia
10803 |UTM Universal Transverse Mercator
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