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I. IDENTIFICACAO DA OPERACAO ESTATISTICA

< |. 1 Designagado da operacdao estatistica
Inquérito as rendas de habitacao

# 1. 2 Sigla (ou abreviatura) da operacdo estatistica
IRH

< I, 3 Cédigo da operacdo estatistica
247

= 1. 4 Codigo SIGINE (modelo estatistico)
HCoo40

< |. 5 Codigo da Atividade Estatistica

Area estatistica: 51 - Conjuntura econdémica e precos

Familia estatistica: 512 - Indicadores de pregos

Atividade estatistica: 561 - Sistema de indicadores de precos na construcao e habitacao

= I. 6 Codigo de Versdao do Documento Metodoldgico
2.1

< |.7 Data de entrada em vigor da versdo do Documento Metodoldgico
Abril de 2014

< 1.8 Data da ultima atualiza¢do do Documento Metodoldgico
Marco de 2014



< .9 Entidade responsavel pela operacao estatistica

INE
* Unidade Organica (UO): DCN/PC

e Técnico responsavel
Nome: Teresa Risso

Telefone: 00351218 426 100

E-mail: teresa.risso@ine.pt

< .10 Outras Entidades Externas relacionadas com a operacgado
Nao aplicavel.



Il. JUSTIFICACAO PARA UMA NOVA VERSAO DO DOCUMENTO
METODOLOGICO

Nova versao:
* Alteracdo de variaveis de observacao
* Alteracao de conceitos O
* Alteracao de classificacoes L]
* Alteracdo de produtos de difusao []
* Alteracao de fontes estatisticas []
* Alteracao do método de recolha []
* Alteracio de ambito na populacio L]
* Alteracao do desenho amostral ]
» QOutros motivos ]
0 Especificar:




I11. IDENTIFICACAO DAS NECESSIDADES, OBJETIVOS E FINANCIAMENTO

< |1l.1 Contexto da operacdo estatistica

O Inquérito as Rendas de Habitacdo (IRH) tem como objetivo principal a determinacdo de
um indice mensal de rendas de habitag¢do. Este indice deve representar adequadamente a
evolucdo temporal das rendas de habitacdo e deverd constituir parte integrante do indice
de Precos no Consumidor (IPC) e do indice Harmonizado de Precos no Consumidor (IHPQ).
Com base na informacdo obtida e mediante tratamento diferenciado, sera possivel estimar a
variagdao média mensal da renda por metro quadrado de drea dtil.

A versao 2.0 do Inquérito as Rendas de Habitacao foi motivada pela necessidade de integrar
a informacdo decorrente da alteracdo do Novo Regime de Arrendamento Urbano e de
apropriar a informacdo recolhida nos Censos 2011. Esta apropria¢do, além de permitir a
obtencdao de uma amostra mais atualizada de alojamentos arrendados e das suas
caracteristicas, serd utilizada para validacao das variaveis recolhidas nos inquéritos iniciais,
de caracterizacdo dos alojamentos. Esta versdo refletiu as diferentes situacbes que
caracterizam o universo do arrendamento de residéncia habitual, com o objetivo desta
informacao complementar o Sistema de Indicadores de Precos na Construcao e Habitacao
(SIPCH).

Torna-se importante contextualizar brevemente o enquadramento juridico do
arrendamento urbano ao longo dos tempos. De 1910 a 1985, a legislagdo em vigor impedia a
atualizacdo periddica das rendas de contratos ja existentes. Esta situacdo comecou a ser
contemplada a partir da publicacdo da Lei n.° 46/85, de 20 de setembro, que instituiu o
principio da atualizacdo anual de todas as rendas, de acordo com os coeficientes a aprovar
pelo Governo. Estabeleceu-se uma taxa superior (correcdo extraordinaria) para as rendas
fixadas antes de 1980, segundo coeficientes que variavam de acordo com a condi¢do do
prédio e a data da ultima atualizag¢do. Este diploma também incluia varios outros temas que
visavam a dinamizacao do mercado, entre eles, a celebracdo de contratos de duracao
limitada. O Decreto-Lei n.° 321-B/90 aprovou o Regime do Arrendamento Urbano (RAU), que
estabeleceu regras que viabilizavam alcancar um preco de equilibrio entre a oferta (stock de
fogos) e a procura.

O Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), formulado na Lei n° 6/2006, de 27 de
fevereiro, apresentou algumas alteracbes, tal como estabelecer um regime especial de
atualiza¢do das rendas antigas.

A 14 de agosto de 2012 foi publicada uma revisdo ao regime juridico de arrendamento
urbano (Lei n° 31/2012) concedendo maior liberdade na estipulacdo da duracdo dos
contratos. Esta revisdo reforcou o papel da negociacdo entre as partes no caso da
atualizacdo dos contratos antigos, facilitando a transicao para o novo regime num espaco
de tempo mais breve. Foi ainda criado um procedimento especial de despejo para recolocar
rapidamente o imdvel no mercado de arrendamento.



Do ponto de vista da producao estatistica, as rendas de habita¢do passaram a integrar o IPC
a partir da série que tinha por base o ano de 1983. A integracdao no IPC s6 era possivel na
compila¢ao anual do indice e o ambito geografico ndo incluia as Regides Autonomas. Com a
série de IPC base 1991 o ambito geografico foi alargado ao total do pais com
representatividade para as NUTS Il, mas a informacdo sobre rendas de habitacao continuou
a ter uma periodicidade anual. Em 1996, com o objetivo da “determinacao de indicadores
mensais, destinados a integrarem o Indice de Precos no Consumidor, que permitam a
avaliacdo do comportamento dos precos de Rendas de Habitacdo, e de bens e servicos para
Conservacdo de Interiores ” o INE implementou o Inquérito as Rendas de Habitacdo e
Conservacdao de Interiores [INE, 1995]. Com base na informacdo obtida passou a ser
possivel, a partir do IPC base 1997, a compilagao mensal do IPC total nacional. Em 2004, no
ambito do novo inquérito as rendas de habitacdo [INE, 2004], foram introduzidas mais
alteracbes, nomeadamente com a introducdo de um tratamento diferenciado para o
arrendamento social. A amostra deste inquérito foi constituida a partir do Ficheiro Nacional
de Alojamentos.

A versao 2.1 do IRH foi motivada pela necessidade de adaptar as varidveis de observacao a
realidade decorrente da aplicagdo da nova lei. A experiéncia da recolha permitiu a
redefinicdo e criacao de novas varidveis, de forma a ser possivel refletir com mais certeza a
realidade atual.

Caracteristicas do parque habitacional arrendado

Segundo o V Recenseamento Geral da Habitacdo (Censo 2011), existiam em Portugal, em
Marco de 2011, 3.997.378 alojamentos ocupados como residéncia habitual, dos quais
794.465 (19,9%) se encontravam arrendados ou subarrendados. Relativamente a estes é de
salientar:

* Quanto a época de celebracdo do contrato de arrendamento,

- 19,3% foram celebrados antes de 1975;

- 1,2%foram celebrados entre 1975 e 1986;

- 3,4% foram celebrados entre 1987 e 1990;

- 8,8 % foram celebrados entre 1991 e 2000;

- 12,2% foram celebrados entre 2001 e 2005;

- 43,2% foram celebrados entre 2006 e 2011;

- 2,0% nao tinham data de celebracdo do contrato conhecida, por estarem
subarrendados.

* Quanto a forma de arrendamento,

- 31,6% tinham subjacente um contrato de prazo certo;

- 57,9% estavam sujeitos a contrato de duracao indeterminada;
- 8,6%tinham contrato de renda social ou apoiada;

- 2,0% eram subarrendados.



* Quanto a entidade proprietaria do alojamento,

- 85,9% pertenciam a particulares, empresas (privadas e publicas) ou a
ascendentes/descendentes (pais, avds, filhos,... );

- 4,1% eram propriedade do Estado, institutos publicos auténomos ou outras
institui¢des sem fins lucrativos e cooperativas de habitacao;

- 10,1% pertenciam as autarquias locais.

* Quanto ao montante de renda paga mensalmente,

- 32,4% situavam-se em valores abaixo dos 100 euros;
- 32,8% pagavam entre 100 e 299,99 euros;
- 34,8% pagavam 300 euros ou mais.

* Quanto a area util do alojamento,
- 24,0%tém menos de 50 m2;

- 53,5% tém entre 50 m2 e 99 m2;
- 22,6%tém 100 m2 ou mais.

* Quanto a localizagao,

- 33,9% estavam naregiao Norte;

- 14,1% localizavam-se na regidao Centro;

- 38,8% faziam parte da regido de Lisboa;
- 5,6% pertenciam a regiao do Alentejo;

- 4,6% encontravam-se no Algarve;

- 1,3% estavam na R.A. dos Acores;

- 1,8% estavam na R.A. da Madeira.

Regimes de renda
De acordo com o RAU, no seu artigo 77°, “nos contratos de arrendamento para habitacdo
podem estabelecer-se regimes de renda livre, condicionada e apoiada”. “No regime de
renda livre, a renda inicial é estipulada por livre negociacdo entre as partes” (artigo 78°) e
“No regime de renda condicionada, a renda inicial do primeiro ou dos novos
arrendamentos resulta da livre negociacdo entre as partes, ndo podendo, no entanto,
exceder por més o duodécimo do produto resultante da aplicacao da taxa das rendas
condicionadas ao valor atualizado do fogo, no ano de celebra¢do do contrato”. Essa taxa é
fixada por portaria (artigo 79°). Em alguns casos, previstos na lei, a aplicacdo do regime de
renda condicionada é obrigatdria (artigo 81°). “No regime de renda apoiada, o montante
das rendas € subsidiado, vigorando, ainda, regras especificas quanto a sua determinagao e
atualizacdo”. Ficam sujeitos ao regime de renda apoiada “os prédios construidos ou
adquiridos para arrendamento habitacional pelo Estado e seus organismos auténomos,
institutos publicos e autarquias locais e pelas instituicbes particulares de solidariedade
social com o apoio financeiro do Estado” (artigo 82 °).
A metodologia deste Inquérito as Rendas de Habitacdo contempla um tratamento
diferenciado entre as rendas apoiadas (arrendamento em habitacdo social) e os outros
regimes de renda. Esta diferenciacao parece proveitosa na medida em que torna possivel o
9



acompanhamento dos precos de mercado, expurgando o efeito do arrendamento social.
Além disso, pretende-se que a informacao referente a renda apoiada venha a ser obtida
por via administrativa, de forma exaustiva e evitando os custos de recolha direta.

A informacdo dos Censos 2011 relativa a forma de arrendamento que tem subjacente um
“‘contrato de renda social ou apoiada” refere-se a alojamentos arrendados com “contrato
em que o arrendatario é uma entidade publica e em que o valor da renda foi reduzido face a
necessidade de apoio social do agregado familiar”'.

Sendo assim, ndo estdo incluidos no que se designa por “renda social ou apoiada” na
terminologia dos Censos 2011, os fogos arrendados, propriedade de particulares ou
empresas e cujos arrendatdrios tém direito a um subsidio de renda (como, por exemplo, o
Incentivo ao Arrendamento por Jovens). Em termos de “forma de arrendamento”, a
contabilizacdo destes alojamentos € feita nas rubricas “contrato com prazo certo” ou
“contrato de duracao indeterminada’” a que correspondem os regimes de renda livre ou
condicionada.

Esta operacdo estatistica implica a realizacdao de dois inquéritos, com caracteristicas
diferentes. O primeiro, a ser realizado no ano base, para caracterizacao do alojamento e do
contrato de arrendamento, em particular do més de atualizacdo da renda. O segundo e
seguintes, que coincidem com o més de atualizacao referido, para recolha do valor
atualizado da renda e eventuais altera¢des contratuais. Estes inquéritos serdo realizados
em modo de recolha presencial (CAPI) ou modo de recolha telefénico (CATI), dependendo
da existéncia de um contacto telefdnico valido. Sempre que este contacto exista, optar-se-a
por CATI. No entanto, caso o contacto telefénico ndo seja possivel, serd sempre assegurada
a recolha presencial.

YINE (2011), Censos 2011 — Manual do Recenseador
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< |Il. 2 Identificacdo das necessidades de informacao estatistica que justificam

a operagao

Necessidades resultantes de obrigacdes legais:
0 Legislacao comunitaria

Especificar: Regulamento (CE) N.° 2214/96 da Comissdo de 20 de
Novembro de 1996, sobre os indices harmonizados de precos no
consumidor: transmissao e divulgacdo do subindices dos IHPC

0 Compromissos perante organizacdes internacionais

Especificar:

0 Legislacdao nacional

Especificar:

Pedido direto de informacao por parte do/de:

0 Entidades publicas nacionais

0 Entidades comunitarias
- Programa Estatistico Europeu (PEE)

- Acordo informal (“Acordo de Cavalheiros”)

0 Entidades privadas, nacionais ou estrangeiras

Especificar:

0 Conselho Superior de Estatistica (Recomendacdes, p.ex.)

Especificar:

Resultado de inquéritos as necessidades dos utilizadores

Necessidades de informacao de outras operacgées estatisticas

Contrato/Protocolo especifico com Entidade externa

Outras necessidades

0 Especificar:

[

0

X]

[ O
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< 111.3 Objetivos da operacao estatistica
Apuramento do valor mensal de renda por m* de drea util, relativa a fogos de residéncia
habitual, a partir de janeiro de 2013;

< 11l.4 Financiamento da operacao estatistica

¢ Financiamento total:

0 daEntidade responsavel
0 da Unido Europeia (EUROSTAT) ]
0 de outra Entidade
. ]
= Especificar:
¢ Cofinanciamento:
0 Entidade responsavel e Unido Europeia [

0 Entidade responsavel e outra Entidade (nacional ou externa n
a Unido Europeia)

» Especificar:
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IV. CARACTERIZAGAO GERAL

< V.1 Tipo de operacao estatistica

* Inquérito amostral
¢ Recenseamento L]
e Estudo estatistico L]

< |V.2 Tipo de fonte de informacao utilizada na operacao estatistica

®* Fonte Direta

* Fonte Nao-direta
0 Fonte administrativa

]
0 Outra operacdo estatistica ]
0 Outra ]

* Especificar:




< |V.3 Periodicidade da operacdo estatistica

e  Mensal

e Trimestral

e Semestral

e Anual
e Bienal
e Trienal

* Quadrienal

* Quinquenal

* Decenal

* Nao periddico
* OQutra

Especificar:

X]

N I I I B I A

& |V.4 Ambito geogrdfico da operacdo estatistica

* Continente
* Regidao Autonoma da Madeira

* Regiao Autéonoma dos Acores

e Pais

*  Outro
Especificar:

XO O O
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< V. 5 Principais utilizadores da informacao

Utilizadores do Sistema Estatistico Nacional
0 INE
0 Banco de Portugal
0 Direcao Regional de Estatistica da Madeira
0 Servico Regional de Estatistica dos Acores
0 Entidades com delegacao de competéncias 0
Especificar:

Outros utilizadores nacionais
Especificar: Ministérios e agéncias governamentais,
nomeadamente os Ministérios das Financas e Economia.

Utilizadores Comunitdrios e outros Internacionais
Especificar: Comissao Europeia e Banco Central Europeu

< |V.6 Difusdo

0 IV.6.1 Padrao de disponibiliza¢cdo da informa¢ao
Disponibilizacao interna até ao 4° dia util de cada més.

Disponibilizagao ao publico de acordo com o calendario do IPC e IHPC.

0 IV.6.2 Revisoes

Sem revisoes.

15



0 1V.6.3 Produtos de difusdo regular

Produtos a disponibilizar

Média de renda
por m* de 4rea
util;

Renda média
anual (por
alojamento)

Tipo de produto | Designag¢dao do | Periodicidade Nivel geografico
produto de (desagregacao
disponibilizacdo | geogréfica maxima)
. Ficheiro de Renda por m* Mensal Alojamento
microdados de area Util;

Nota: Os microdados ndo serao disponibilizados, mas apenas usados internamente, integrando-se

noutras operagdes do INE, nomeadamente no IPC.

16



V. CARACTERIZACAO METODOLOGICA

< V.1 Populagdo-alvo

Alojamentos familiares classicos (fogos) de residéncia habitual que, no periodo de
referéncia, se mantenham arrendados ou subarrendados no todo. Estdo fora de ambito o

arrendamento de parte(s) de alojamento e o subarrendamento parcial.

“ V.2 Base de amostragem

* Alojamentos

*  Empresas (excluindo as agricolas)

0 Conjuntura (os dados recolhidos reportam-se ao ano corrente)

0 Estrutura (os dados recolhidos reportam-se a anos anteriores)

* Exploracdes agricolas

e Estabelecimentos

0 Conjuntura (os dados recolhidos reportam-se ao ano corrente)

0 Estrutura (os dados recolhidos reportam-se a anos anteriores)

* Veiculos

* Instituicbes sem fins lucrativos
* Administra¢des Publicas

* Outras

0 Especificar:

0 Indicar a unidade amostral:

X]

O 0Oo0ooooQgogof0od

& V. 3 Unidade (s) estatistica (s) de observagao
Alojamento familiar.

17




& V. 4 Desenho da amostra

0 V.4.1Caracteristicas da amostra

Caracteristicas da amostra:

* Probabilistica
0 Estratificada
0 Por conglomerados
0 Multietdpica
* Na3o probabilistica
* Transversal
* Longitudinal (painel, amostra rotativa)
* Outra

Especificar:

O X O 0O X X X

18



0 V.4.2 Metodologia para a selecao, distribuicdo, atualizacdo e
dimensionamento da amostra

O dimensionamento foi efetuado de forma a garantir resultados fidveis ao nivel NUTS II.
Para o efeito usou-se a varidvel “renda mensal por metro quadrado de drea util” dada
pelo quociente entre a renda paga mensalmente e a drea util do alojamento obtida a
partir dos resultados dos Censos 2011, tendo-se fixado um erro relativo maximo de 10% a
nivel NUTS Il para um nivel de confian¢a de 95%, assim como um fator de 20% para
colmatar eventuais ndo-respostas. Uma vez que a renda e a drea foram recolhidas nos
Censos 2011 sob a forma de escalbes, assumiu-se que a distribuicdao dentro de cada
escaldo era uniforme e considerou-se o ponto médio do escaldo. Para o escaldo de renda
sem limite superior estimou-se o ponto médio tendo como referéncia a informacao do
IRS enquanto que para o escaldo de drea sem limite superior estimou-se o ponto médio a
partir da informac@o disponivel sobre alojamentos com licenca de constru¢do de
habitacao familiar.

Assim, em cada NUTS Il a dimensao da amostra é dada por:

2 2
Nz°oy

n=
720% + e2R2Npy

Onde:
1 N
R = Z—; e of= mZ(J’i — Rx;)?
i=1
N - numero de alojamentos arrendados na regido NUTS II;
z - quantil de probabilidade 95% da distribuicdo Normal (=1.96);
o’ - variancia da renda por metro quadrado de area util;
£ — erro relativo (<10%);
R - renda por metro quadrado de area util;
Ux - média da area util do alojamento;
Uy - média da renda mensal.

Em cada NUTS I, a dimensdao da amostra foi distribuida pelo cruzamento de zonas
geograficas com quatro classes de renda (segundo o tipo e antiguidade do contrato),
proporcionalmente a raiz quadrada dos alojamentos arrendados, tendo-se obtido uma
dimensao global de 3921 alojamentos arrendados.
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As zonas geograficas e as classes de renda sdo as seguintes:

Zonas geograficas:

Norte exceto Grande Porto

Grande Porto exceto municipio do Porto
Municipio do Porto

Centro

Grande Lisboa exceto municipio de Lisboa
Municipio de Lisboa

Peninsula de Setubal

Alentejo

Algarve

Acores

Madeira

Classes de renda:

Renda livre antes de 1990
Renda livre entre 1991 e 2005
Renda livre apds 2006

Renda social

A amostra foi selecionada a partir de uma base de amostragem constituida pelos
alojamentos de residéncia principal arrendados no Ficheiro Nacional de Alojamentos
(construido com base nos resultados dos Censos 2011). Para o efeito considerou-se um
esquema de amostragem estratificado e multietdpico, em que as unidades primarias
(células da grid INSPIRE de 1Km?) foram selecionadas com probabilidade proporcional a
dimensao do nimero de alojamentos de residéncia principal arrendados e, as unidades
secundarias (alojamentos arrendados) selecionados sistematicamente dentro das
unidades da primeira etapa.
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< V.5 Construcdo dos questiondrios

0 V.5.1 Testes de pré-recolha efetuados aos questiondrios

» Testes de gabinete
+ Testes de campo [l
* Testes especificos para questiondrios eletrdénicos O]
* No ambito de Inquérito-piloto ]
* N&o foram efetuados testes de pré-recolha ]

0 V.5.2 Tempo médio de preenchimento dos questionarios

O tempo médio para preenchimento do questionario do ano base € de 15 minutos e do
questiondrio mensal é de 10 minutos.

& V. 6 Recolha de dados

0 V.6.1 Recolha direta de dados

= V.6.1.1 Periodos de recolha
Para a caracterizacao do momento base: novembro e dezembro do ano n-1
Para a realizacao do inquérito mensal do ano n: para 0 més m, o periodo de recolha inicia-se
3 dias antes do primeiro dia da recolha do IPC do més m, até ao ultimo dia da semana de
recolha do IPC do més m.
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= V. 6.1.2 Métodos de recolha

Recolha por entrevista:

® Presencial com Computador (“CAPI”)
®* Presencial sem Computador

* Telefénica com Computador (“CATI”)

® Telefdnica sem Computador

Recolha por autopreenchimento:

® Questiondrio Eletrénico (Weblnq)

®* Transmissao Eletronica de um Ficheiro com

estrutura de dados pré-definida (inclui Excel e aplicacdo)

® Questionario em Papel

Recolha por observacao direta

]

X O

[

O

= V. 6.1.3 Critério para o fecho da recolha

O processo de recolha terminard depois de obtida a informacdo sobre todos os
alojamentos selecionados para o painel.

= V. 6.1.4 Possibilidade de inquiri¢do “Proxy”

Sim

0 Critério: desde que o respondente esteja habilitado a

responder a questdes sobre o arrendamento do imdvel.

N3o L]
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= V. 6.1.5 SessOes informativas

e Sessdo informativa inicial

o Sessdo informativa especifica

o Sessdo informativa genérica
¢ Sessao informativa de reciclagem

o Sessdo informativa especifica

o Sessao informativa genérica

Assegurada pela
Estrutura Nacional

[]
[]

0

Em "cadeia"/
Estrutura Regional

]

0

0 V. 6.2 Recolha nao-direta de dados

Encontra-se em estudo a possibilidade de obter informacado sobre os alojamentos sujeitos
ao regime de arrendamento social junto das entidades competentes, substituindo assim,
total ou parcialmente, a recolha direta. No entanto, ndo € para ja possivel discriminar fontes

de informacao.
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& V.7 Tratamento de dados

0 V. 7.1Validacdo e andlise

1. ldentificar os tipos de valida¢bes efetuadas aos dados:

* Regras de dominio
* Regras de coeréncia
* Regras de estrutura

2. Na fase de registo de informacdo serdo efetuadas algumas
validagbes pelo confronto entre varidveis. No caso da 1°
ocorréncia, realizar-se-4 um teste de consisténcia com as
respostas dadas nos Censos 2011. Nas ocorréncias seguintes,
confrontar-se-do algumas varidveis, tais como “renda atual” e
“renda anterior”, ou “renda atual” com “renda esperada”.

3. As metodologias para medir os erros de medida e de
processamento encontram-se em estudo.

0 V. 7.2 Tratamento de ndo respostas

Para a primeira recolha, admite-se que as ndo respostas totais ndo ultrapassem os 20% de
reforco da amostra em cada estrato, criado com o objetivo de garantir o nimero necessdrio
de observacdes.

Para as recolhas mensais, as ndo respostas das unidades a inquirir no més m (sejam recusas
ou auséncias temporarias) serd imputada a variagdo média das outras rendas do mesmo
estrato e procede-se a recolha do preco no més seguinte. Caso a situacao de ndo resposta
se mantenha em m+1, m+2, Mm+3, M+4 e m+5, adota-se 0 mesmo procedimento que
anteriormente. Se a ndo resposta se verificar novamente em m+6, o alojamento é retirado
da amostra, sendo substituido no fim do ano por outro com as mesmas caracteristicas.

Os alojamentos que deixem de estar no ambito do inquérito (por deixarem de estar
arrendados, por exemplo), serdo igualmente substituidos no final do ano, por outros com
as mesmas caracteristicas.
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0 V.7.3 Obtencdo de resultados

RENDA POR M DE AREA UTIL PARA INTEGRACAO NO IPC
A desagregacao por estratos da amostra obedecera a matriz seguinte, onde em cada célula
se incluird a respetiva renda média por m*:

Renda livre e condicionada, com

- época de celebracao do contrato Renda
Zona geografica .
>1990 e Social
<=1990 22006
<2006

Norte sem Grande Porto
Norte | Porto
Grande Porto sem Porto

Centro

Grande Lisboa sem Lisboa
Lisboa | Lisboa
Peninsula de Setubal

Alentejo

Algarve

Madeira

Tabela 1: Desagregacdo por estratos

Dadas as diferencas no volume da populacdo nas diferentes regides, apresenta-se
desagregacao regional ao nivel de NUTS Il e, no caso das regides do Norte e de Lisboa,
considera-se ainda uma desagregacdo mais fina, ao nivel de NUTS Il e muicipios do Porto e
Lisboa.

Esta informacdo sera todos os meses integrada na aplicacdo do IPC, permitindo calcular os
respetivos indices de precos, a semelhanca do que se faz para todos os outros produtos do
cabaz.

Para cada uma das células, comeca por calcular-se a variavel Xy,,, que corresponde a
média geométrica simples da renda por m*> no més m do ano a, dos alojamentos
pertencentes ao estrato h, tal que:

com
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Yhma]-

Xhmaj -

Zhma; ’

Xhma; renda por m” do alojamento j do estrato h, no més m do ano a;

Yhma; 3 renda paga pela utilizacdo do alojamento j do estrato h, no més m do ano 3;
Zhma, @ area util do alojamento j do estrato h no més m do ano a;

Npma O NUMero de alojamentos do estrato h no més m do ano a.

A média para a regido (correspondente a uma linha), Xy, obtém-se através da
ponderacdo das médias geométricas da renda por m* no més m do ano a, dos alojamentos
pertencentes ao estrato h, da seguinte forma:

i _ WhaXhma
mag —
\'Y%
feg Zheg ha

onde wy,, representa o ponderador do estrato h na zona geografica g, do ano a.
No caso das regides NUTS Il a variavel a integrar no IPC sera Xpaq-

Para as regides do Norte e de Lisboa, que contém ainda a desagregacao por NUTS Il e
concelhos de Lisboa e Porto, conforme ilustrado na tabela 1, serd calculada a ponderacao
associada a cada uma destas desagregacdes. Nestes casos, o valor da renda por m* de érea
atil a integrar no IPC serd calculado de uma forma ligeiramente diferente.

Os valores Xmag, para cada uma das desagregacdes geograficas, serdo depois agregados
através de ponderacao associada, de forma a obter o valor total para as regides NUTS Il de
Lisboa e Porto, tal que

e WhaXhma

XmaLX
w
heLx ZhELX ha

em que LX = {GLs/Lisboa U Lisboa U PSettibal}, onde LX diz respeito a regido NUTS Il de
Lisboa, GL representa a Grande Lisboa e PSetubal corresponde a Peninsula de Setubal.

Analogamente,

b WhaXhma

XmaNRT = 5 w
& o ZheNRT Wha

em que NRT = {NRTs/GP U GPs/Porto U Porto}, onde NRT equivale a regido NUTS Il do
Norte e GP representa o Grande Porto.

Concluindo, para as regides Norte e Lisboa, o valor a integrar no IPC serd XanrT € XmaLxs
respetivamente.

Além do valor mensal da renda por m* de area (til, também sera necessério integrar o valor
do periodo de referéncia que, salvo ajustamentos, corresponderd a
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Wh;a—1Xh;12;a-1

X12;a—1;g =
heg
(Para as regides do Norte e Lisboa procede-se de forma analoga ao cdlculo de Xp.1x €

Zheg Wh;a—1
XmaNRT)'

MEDIA DE RENDA POR M” DE AREA UTIL

Outro resultado que deve ficar disponivel é a média de renda por m* de &rea Util, para cada
um dos produtos IPC.

A partir dos valores mensais da renda por m?, Xmag , calcula-se a média anual da renda por
m?, iag, pela seguinte férmula:

X _ Ilnzzlimag
¥ 12

A média anual de renda por m*> X,, é obtida através da ponderacdo das médias anuais da
renda por m’ de todos os estratos na regido, tal que

= Eg pagxag

X,=—65—"7—
g Pag

Pag = Z Wha
heg

onde p,g representa o ponderador da regiao g, no ano a.

A média da renda em nivel é desagregada em diversas regides de acordo com o que se
considere ser a zona geografica g. E possivel calcular o nivel médio das rendas por m” para
as NUTSIII Grande Porto, Peninsula de Setubal e Grande Lisboa, bem como para os
municipios de Lisboa e Porto.

RENDA MEDIA ANUAL (POR ALOJAMENTO)
Por dltimo, a partir dos valores mensais de renda, calculados conforme a relacao

1_[ (Yhmai)

=1

Dhma

Yhma =

onde:

Yhma, € @ média geométrica simples do més m do ano a, dos alojamentos do estrato h, e
Yhma é a renda paga pela utilizagdo do alojamento j do estrato h no més m do ano a,

calcula-se a renda média anual do estrato h, Y,,, do seguinte modo:
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12
Yha = Z Yhma
m=1

A renda média anual, Y,, é obtida através da ponderacdo das rendas médias anuais dos
diversos estratos, tal que

S WhaYha

Vo= ) 50
heg heg VWha

PROCEDIMENTO PARA ATUALIZACAO DOS PONDERADORES

A variacdo anual, em termos de dimensao, do parque habitacional de residéncia habitual
arrendado, resulta de trés fluxos:

1- fogos que, estando arrendados em 2011, deixaram, entretanto, de estar nessa condicao;
2- fogos que ndo estavam arrendados em 2011 mas foram, entretanto, arrendados;

3- fogos construidos apds 2011 e que foram lancados no mercado de arrendamento.

O fluxo 1 pode ser estimado por via do préprio IRH, apds verificacdo de que a amostra é
representativa dos alojamentos de residéncia habitual arrendados.

O fluxo 2 é composto por:

2.1 - alojamentos ocupados pelos proprietdrio e que passaram a ser ocupados por um
arrendatario;

2.2 — alojamentos ““vagos para venda ou para arrendar” e que passaram a estar arrendados
para residéncia habitual;

Esta informacdo, e a variacao resultante do fluxo 3, encontram-se em estudo.
Quanto a composicao do parque arrendado, as altera¢des que podem influenciar as rendas
estdo relacionadas com a particao entre as rendas sociais e os outros regimes de renda e,

nestes, com a data do contrato de arrendamento.

Encontra-se em estudo a possibilidade de obter informacdo sobre o mercado de
arrendamento social junto das entidades competentes.

0 V.7.4 Ajustamentos dos dados

Nao aplicavel.
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0 V.7.5 Comparabilidade e coeréncia

1. Comparabilidade temporal: Existem dados compativeis com a média de renda por m’
desde janeiro de 2003, altura em que foram introduzidas alteragdes no IRH [INE, 2004].
N3o existem quebras de série a nivel nacional. A nivel regional existe uma quebra de
série em janeiro de 2009, resultante da reorganizacao dos centros de recolha feita no
ambito da adaptagdo a versao V00034 — Nomenclatura das Unidades Territoriais para
Fins Estatisticos, versao 2002, em substituicdo da nomenclatura regional anterior.

2. Outros tipos de comparabilidade: Nao aplicavel.

0 V.7.6 Confidencialidade dos dados

1. A operagao estatistica €é objeto de tratamento de
confidencialidade dos dados:

e Sim L]
e Nao

Mensalmente, os dados apurados neste inquérito serdao
integrados no indice de Precos no Consumidor, dando lugar a
publicacao de indices de precgos e taxas de varia¢do. Nao serao
divulgados microdados.
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SUPORTES DE RECOLHA

VI. SUPORTES DE RECOLHA E VARIAVEIS DE OBSERVACAO

Designacao do suporte de recolha: Inquérito as rendas de habita¢do, com os seguintes

numeros de registo, ambos com prazo de validade até 31-12-2015:

Versdo para primeiras entrevistas — 10182 (CAPI)

Versdo para segundas entrevistas e seguintes — 10183 (CATI)

Entidade inquirida: alojamento

VARIAVEIS DE OBSERVACAO

Nota: ”A informacdo referente a varidveis de observacdo especificas serd posteriormente validada,

aquando do seu registo no SMI”.

Bloco comum

Conceito .. .o
. Dominio de valores da variavel
. . L. associado
Nr:n::t::’ Co:;go Data:ilenlcw Designacdo da Unid’ad.e Cédigoe | .
& i isdnci variavel estatistica data Codigo Designacio da Nivel da | Intervalo de Unidade
suporte | variavel | vigéncia da gnac de
inicio de « versao versao valores .
s . versao medida
vigéncia
10182e | 4821 21.07.2008 | Identificagdo Entrevistador Texto n.a.
10183 (entrevistador)
10182 e Identificagdo Entrevistador Texto n.a
10183 do nucleo de
recolha
10182e | 4822 21.07.2008 | Identificagdo Supervisor Texto n.a.
10183 (Supervisor)
10182 e Identificagdo | Amostra Texto n.a.
10183 da distribuigao
temporal
10182 e Rotacdo Alojamento
10183
10182 e Localiza¢do Alojamento V01984 | Geografia, Censos Subseccdo | -
10183 geografica de 2011 (21/03/2011)
(Subseccdo (distrito a
estatistica-a subsec¢do)
data dos
Censos 2011)
10182 e | 4475 04.04.2008 | Identificagdo Edificio [001,999] n.a
10183 (Edificio)
10182e | 8950 18.11.2010 | Identificacdo Alojamento [001,999] n.a.
10183 (Alojamento)
10182e | 8123 15-03-2010 | Abreviatura do | n.a. V00293 | Lista de 1 n.a.
10183 tipo de via abreviaturas dos
tipos de via
10182e | 8951 18-11-2010 | Designagdoda | n.a. Texto n.a.
10183 via
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10182¢e | 8124 15-03-2010 | Abreviatura de | n.a. V00295 | Lista de 1 - n.a.
10183 edificio abreviaturas dos
tipos de edificios
10182¢e | 1096 01-01-2005 | NUmero da n.a. - - - Texto n.a.
10183 porta
10182e | 1097 01-01-2005 | Andar n.a. - - - Texto n.a.
10183
10182e | 287 14-09-2005 | Lado n.a. - - - Texto n.a.
10183
10182e | 288 14-09-2005 | Lugar n.a. - - - Texto n.a.
10183
10182e [1098 01-01-2005 | Localidade n.a. - - - Texto n.a.
10183
10182e | 416 01-01-2005 | Cédigo postal | n.a V00083 | Cédigo postal 1 - n.a.
10183
10182 e | 415 01-01-2005 | Localidade n.a. - - - Texto n.a.
10183 postal
10182 e | 8952 18-11-2010 | Nome do n.a. - - - Texto n.a.
10183 representante
do alojamento
10182e | 366 01-01-2005 | Contacto n.a. - - - n.a.
10183 telefénico
10182e | 807 01-01-2005 | Contacto por n.a. - - - Texto n.a.
10183 mail
10182e | 8953 18-11-2010 | Situagdo do Alojamento V01936 | Situagdo do 1 - n.a.
10183 alojamento alojamento, 2009
10182e | 8954 18-11-2010 | Resultado Entrevista V01937 | Resultado do 1 - n.a.
10183 contacto/entrevista,
2009 (individuo)
10182e | 8955 18-11-2010 | Duragdo da Entrevista - - - [0,999] Minuto
10183 entrevista
(min)
10182e |10 01-01-2005 | Data Entrevista - - - dd/mm/aaaa | n.a.
10183 (Entrevista)
10182e | 8956 18-11-2010 | Visitas Entrevista - - - [0,99] Ndmero
10183 efetuadas ao
alojamento
para entrevista
(N-*)
1° questionario
Conc.elto Dominio de valores da variavel
Ntmero | Cédigo Data . associado
. inicio | Designagioda | Unidade Cédigo e
registo | da de variavel estatistica d Cédigo ienacio da | Nivel lod Unidade
suporte | variavel | . =" ata da Designacdo da da Intervalo de de
vigencia inicio de - versdo - valores !
. .. | versdo versao medida
vigéncia
17 01-01- Nome Respondente | 6325 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
2005 19-12-
2005
366 01-01- Contacto Respondente | 6325 n.a. n.a. n.a n.a. n.a.
2005 telefénico 19-12-
2005
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Email Respondente | 3132 n.a. n.a. n.a n.a. n.a.
27-08-
2001
Renda fixa Alojamento | 1485
familiar 28-04-
2009
Existénciade | Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
arrendamento | familiar 28-04- Sim/N&o
para habitacdo 2009
permanente
Possibilidade Alojamento | 1485 02379 | Tipologia 2 n.a. n.a.
de estar familiar 28-04- Sim/N&o
arrendado ou 2009 (total; sim;
no mercado de ndo; ndo sabe)
arrendamento
Ano do Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [1900; Ano n] Ano
contrato de familiar 28-04-
arrendamento 2009
Tempo Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [00;99] Ano
decorrido familiar 28-04-
desde a 2009
celebragdo do
contrato de
arrendamento
Tipo de Alojamento | 1485 02838 | Tipos de 1 n.a. n.a.
contrato de familiar 28-04- contrato de
arrendamento 2009 arrendamento,
2012
Duragdo do Alojamento | 1485 02840 | Duragdo do 1 n.a. n.a.
contrato de familiar 28-04- contrato de
arrendamento 2009 arrendamento
Duracdo do Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [1;36] Més
contrato de familiar 28-04-
arrendamento 2009
Més de Alojamento | 1485 00284 | Lista de meses | 2 n.a. n.a.
celebragdo do | familiar 28-04-
contrato de 2009
arrendamento
Més de Alojamento | 1485 00284 | Listade meses |2 n.a. n.a.
atualizagdo da | familiar 28-04-
renda 2009
Valor mensal | Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [000001;999999] | €
darenda familiar 28-04-
2009
Existénciade | Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
ocorréncia que | familiar 28-04- Sim/N&o
determinou 2009
alteracao
significativa da
renda
Confirmagdo Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
do valor da familiar 28-04- Sim/N&o
renda atual 2009
Ocorréncia Alojamento | 1485 02841 | Razdes para 1 n.a. n.a.
que familiar 28-04- alteragao
determinou 2009 significativa da
alteracdo renda
significativa do
valor da renda
Outra Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a n.a. n.a.
ocorréncia que | familiar 28-04-
determinou 2009
alteracdo
significativa do
valor da renda
7501 20-11- Tipo de Alojamento | 1485 01186 | Entidade 1 n.a. n.a.
2009 entidade familiar 28-04- proprietaria
proprietaria do 2009 do
alojamento alojamento,
Censos 2001,
(observacdo)
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Existénciade | Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
arrendamento | familiar 28-04- Sim/N&o
com mobilia 2009
7491 20-11- DivisGes
2009 (N°)do
alojamento
familiar
Area atil (m®) | Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [000;999] m?
familiar 28-04-
2009
9268 17-02- Tipo (Edificio) | Edificio 1517 01996 | Tipo de 1 n.a. n.a.
2011 28-04- edificio,
2009 Censos 2011 (2)
9271 17-02- Existéncia de Edificio 1517 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
2011 elevador 28-04- Sim/N&o
(Sim/N&o) no 2009
edificio
Complementos | Alojamento | 1485 ? ? ? ? ?
passiveis de familiar 28-04-
influenciar o 2009
valor da renda
Outro Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a n.a. n.a.
complemento | familiar 28-04-
passivel de 2009
influenciar o
valor da renda
2° questionario e seguintes
Conceito
Namer Yy Data associad Dominio de valores da variavel
Cédigo | . .. i
o inicio . - Unidade o
registo d?, de Desngn.a’;ao da estatistica | Cédigo e | Codig Nivel .
varidgv | . o . variavel . - Unidad
suport ol vigénci data oda Designacao da Intervalo de ede
e a iniciode | versa daversao versa valores .
s . medida
vigéncia o o
17 01-01- Nome Responden | 6325 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
2005 te 19-12-
2005
366 01-01- Contacto Responden | 6325 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
2005 telefénico te 19-12-
2005
Email Responden | 6325 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
te 19-12-
2005
Renda fixa Alojamento | 1485
familiar 28-04-
2009
Confirmagdo do Responden | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
mesmo te 28-04- Sim/N&o
representante do 2009
alojamento
Confirmacdo de Responden | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
alteracdo/correcdo | te 28-04- Sim/Nao
de nome do 2009
representante do
alojamento
Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
arrendamento familiar 28-04- Sim/N&o
para habita¢do 2009
permanente
Possibilidade de Alojamento | 1485 02379 | Tipologia 2 n.a. n.a.
estar arrendado ou | familiar 28-04- Sim/N&o
no mercado de 2009 (total; sim;
arrendamento ndo; ndo
sabe)
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Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
alteragdo do tipo familiar 28-04- Sim/N&o
do contrato de 2009
arrendamento
Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
alteragdo do ano familiar 28-04- Sim/N&o
do contrato de 2009
arrendamento
Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
alteragao da familiar 28-04- Sim/N&o
duragdo do 2009
contrato de
arrendamento
Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
altera¢do do més familiar 28-04- Sim/N&o
de celebragdo do 2009
contrato de
arrendamento
Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
alteracdo do més familiar 28-04- Sim/N&o
de atualizagdo da 2009
renda
Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
alteragao da familiar 28-04- Sim/N&o
duragdo em meses 2009
do contrato de
arrendamento
Ano do contrato Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [1900; Ano n] Ano
de arrendamento | familiar 28-04-

2009
Tempo decorrido | Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [00;99] Ano
desde a celebra¢do | familiar 28-04-
do contrato de 2009
arrendamento
Tipo de contrato Alojamento | 1485 02838 | Tipos de 1 n.a. n.a.
de arrendamento | familiar 28-04- contrato de

2009 arrendament

0,2012
Duragdo do Alojamento | 1485 02840 | Duragdo do 1 n.a. n.a.
contrato de familiar 28-04- contrato de
arrendamento 2009 arrendament
o

Duragdo do Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [1;36] Més
contrato de familiar 28-04-
arrendamento 2009
Més de celebracdo | Alojamento | 1485 00284 | Lista de 2 n.a. n.a.
do contrato de familiar 28-04- meses
arrendamento 2009
Més de atualizagdo | Alojamento | 1485 00284 | Lista de 2 n.a. n.a.
darenda familiar 28-04- meses

2009
Previsdo de Alojamento | 1485 ? ? ? ? ?
atualiza¢do da familiar 28-04-
renda no ano atual 2009
Conhecimento do | Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
valor da familiar 28-04- Sim/N&o
atualiza¢do da 2009
renda
Valor mensal da Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a. [000001;99999 | €
renda familiar 28-04- 9]

2009
Valor da Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a. [000001;99999 | €
atualizagdo familiar 28-04- 9]

2009
Razdo para o valor | Alojamento | 1485 ? ? ? ? ?
da atualizacdoda | familiar 28-04-
renda ser 2009

substancialmente
diferente do atual




Outrarazdo parao | Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
valor da familiar 28-04-
atualizacdo da 2009
renda ser
substancialmente
diferente do atual
Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
ocorréncia que familiar 28-04- Sim/N&o
determinou 2009
alteracao
significativa da
renda
Alteragdo do 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
agregado que Sim/N&o
tenha influenciado
o valor darenda
Especificacdo da n.a. n.a. n.a n.a. n.a.
ocorréncia
relacionada com o
agregado
Confirmacdo do Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a. n.a.
valor da renda familiar 28-04- Sim/N&o
atual 2009
Valor da renda Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a [000001;99999 | €
anterior familiar 28-04- 9]
2009
Ocorréncia que Alojamento | 1485 ? ? ? ? ?
determinou familiar 28-04-
alteragao 2009
significativa do
valor darenda
Outra ocorréncia Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a n.a. n.a.
que determinou familiar 28-04-
alteracdo 2009
significativa do
valor da renda
7501 20-11- Tipo de entidade Alojamento | 1485 01186 | Entidade 1 n.a. n.a.
2009 proprietaria do familiar 28-04- proprietaria
alojamento 2009 do
alojamento,
Censos 2001,
(observacdo)
Alteragbes de Alojamento | 1485 ? ? ? ? ?
mobilidrio familiar 28-04-
2009
Alteragbes no Alojamento | 1485 02379 | Tipologia 2 n.a. n.a.
numero de familiar 28-04- Sim/N&o
divisGes habitaveis 2009 (total; sim;
ndo; ndo
sabe)
Especificacdo das | Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a n.a. n.a.
alteragGes no familiar 28-04-
numero de 2009
divisGes habitaveis
Alteragbes na drea | Alojamento | 1485 02379 | Tipologia 2 n.a. n.a.
util do alojamento | familiar 28-04- Sim/N&o
2009 (total; sim;
ndo; nao
sabe)
Especificagdo das | Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a n.a. n.a.
alteragbes na drea | familiar 28-04-
util do alojamento 2009
Alteragbes nos Alojamento | 1485 ? ? ? ? ?
complementos familiar 28-04-
disponiveis 2009
Complemento que | Alojamento | 1485 ? ? ? ? ?
passou/deixou de | familiar 28-04-
estar disponivel 2009
Outro Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
complemento que | familiar 28-04-
passou/deixou de 2009
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estar disponivel
Existéncia de Alojamento | 1485 00180 | Tipologia 1 n.a n.a.
arrendamento com | familiar 28-04- Sim/N&o
mobilia 2009
7491 20-11- Divisdes do
2009 alojamento familiar
(N°)
Area (til Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a. [000;999] m?
familiar 28-04-
2009
Complementos Alojamento | 1485 ? ? ? ? ?
passiveis de familiar 28-04-
influenciar o valor 2009
darenda
Outro Alojamento | 1485 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
complemento familiar 28-04-
passivel de 2009
influenciar o valor
darenda
VII. VARIAVEIS DERIVADAS
Conceito
o Data associad Dominio de valores da variavel
Cédigo | . . . . = .
da inicio | Designa¢a | Unidade o
i de oda estatistic | Cédigo e - . = | Nivel . Férmula
variave | . . . iavel a data Coédig | Designaca da Interval | Unidad
I vigend variave . oda oda ~ ode ede
a inicio de ~ - versa .
. . . | versdao versao valores | medida
vigéncia o
A Renda por €/m?
definir m’ v
Xmag
_ Z WhaXhma
heg Zheg Wha
Para mais
pormenores,
consultar paginas 23 a
26 deste documento
metodoldgico

Nao aplicavel.

VIII. INDICADORES A DISPONIBILIZAR
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IX. CONCEITOS

Cddigo

Designagao

Definigdo

1482

Alojamento

Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, reconstruido,
ampliado, transformado ou esta a ser utilizado, se destina a habitacdo com a condicao
de ndo estar a ser utilizado totalmente para outros fins no momento de referéncia: por
distinto entende-se que é cercado por paredes de tipo cldssico ou de outro tipo, é
coberto e permite que uma pessoa ou um grupo de pessoas possa dormir, preparar
refeicdes ou abrigar-se das intempéries separado de outros membros da coletividade;
por independente entende-se que os seus ocupantes nao tém que atravessar outros
alojamentos para entrar ou sair do alojamento onde habitam.

1485

Alojamento familiar

Alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma familia e ndo é
totalmente utilizado para outros fins no momento de referéncia. O alojamento familiar
pode ser classico e ndo classico.

1486

Alojamento familiar
classico

Alojamento familiar constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus anexos
num edificio de carater permanente ou numa parte estruturalmente distinta do
edificio, devendo ter uma entrada independente que dé acesso direto ou através de
um jardim ou terreno a uma via ou a uma passagem comum no interior do edificio
(escada, corredor ou galeria, entre outros).

NOTAS: As divisbes isoladas, manifestamente construidas, ampliadas ou
transformadas para fazer parte do alojamento familiar classico sdo consideradas como
parte integrante do mesmo.

1488

Alojamento familiar
nao cldssico

Alojamento que ndo satisfaz inteiramente as condi¢des do alojamento familiar classico
pelo tipo e precariedade da construcdo, porque € mdvel, improvisado e nao foi
construido para habita¢do, mas funciona como residéncia habitual de pelo menos uma
familia no momento de referéncia.

NOTAS: Incluem-se a barraca, o alojamento mdvel, a casa rudimentar de madeira e o
alojamento improvisado, entre outros ndo destinados a habitacdo.

1490

Alojamento familiar
ocupado

Alojamento familiar afeto a habitacdo de uma ou mais familias de forma habitual ou
como residéncia secunddria no momento de referéncia.

1491

Alojamento familiar
vago

Alojamento familiar desocupado e que estd disponivel para venda, arrendamento,
demolicdo ou outra situacdo no momento de referéncia.

1515

Divisao

Espa¢o num alojamento delimitado por paredes tendo pelo menos 4 m’ de drea e 2
metros de altura, na sua maior parte. Podendo embora satisfazer as condi¢6es
definidas, ndo sdo considerados como tal corredores, varandas, marquises, casas de
banho, despensas, vestibulos e a cozinha se tiver menos de 4 m’.

NOTAS: Caso se pretenda observar estatisticamente o parque habitacional, os espacos
destinados exclusivamente para fins profissionais ndo sao considerados como divisao.

1517

Edificio

Construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta e limitada por
paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundacdes a cobertura e destinada a
utilizacdo humana ou a outros fins.

NOTAS: Caso se pretenda observar estatisticamente apenas o parque habitacional
existente num determinado momento de referéncia, ndo sdao considerados os edificios
totalmente utilizados para fins diferentes da habitacao.

1524

Epoca de
construcdo do
edificio

Periodo que pode corresponder a construcdo do edificio propriamente dito, a
construcdo da parte principal do edificio (quando diferentes partes de um edificio
correspondem a épocas distintas) ou a reconstrucdo do edificio que sofreu
transformacdo completa.
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Cddigo Designacao Definicdo
Parte ou totalidade de um edificio dotada de acesso independente e constituida por
1525 | Fogo um ou mais compartimentos destinados a habitacao e por espacos privativos
complementares.
Reparacdes Trabalhos que visam a preven¢ao da degradacao prematura das construgdes, para as
1542 manter em estado de utilizagdo normal, sem o objetivo de prolongar o seu tempo (til
correntes .
de vida.
Classificagdo atribuida a cada fogo segundo o nimero de quartos de dormir e para cuja
identificacdo se utiliza o simbolo Tx, sendo que x representa o nimero de quartos de
dormir.
1547 | Tipologia do fogo
NOTAS: To (zero quartos de dormir); T1 (um quarto de dormir); T2 (dois quartos de
dormir); T3 (trés quartos de dormir); T4 (quatro quartos de dormir); T5 e mais (cinco
ou mais quartos de dormir).
1548 Titular do Pessoa residente no alojamento na qualidade de proprietario, arrendatario,
alojamento subarrendatario ou qualquer outra condicdo de ocupacao do alojamento familiar.
Valor correspondente a superficie do fogo (incluindo vestibulos, circula¢des interiores,
. . instalagGes sanitdrias, arrumos, outros compartimentos de fun¢ao similar e armarios
2896 | Area util do fogo : . o o
nas paredes) medido pelo perimetro interior das paredes que o limitam, descontando
encalcos até 30 cm, paredes interiores, divisdrias e condutas.
Contrato de Contrato pelo qual uma das partes concede a outra o gozo tempordrio de um prédio
2897 |arrendamento . S~
urbano, no todo ou em parte, mediante retribui¢ao.
urbano
Regime de renda cujo valor inicial do primeiro ou dos novos arrendamentos é
estipulado por livre negociagao entre as partes, ndo podendo, no entanto, exceder por
més o duodécimo do produto resultante da aplicacao da taxa das rendas
condicionadas ao valor atualizado do fogo no ano da celebragdo do contrato.
Renda NOTAS: Este regime é obrigatdrio: a) no arrendamento de fogos que, tendo sido
2899 condicionada construidos para fins habitacionais pelo Estado e seus organismos auténomos,
institutos publicos, autarquias locais, misericdrdias e instituicdes de previdéncia,
tenham sido ou venham a ser vendidos aos respetivos moradores; b) no arrendamento
de fogos construidos por cooperativas de habitagdo econdmica, associa¢des de
moradores e cooperativas de habita¢do e constru¢do que tenham usufruido de
subsidios ao financiamento ou a construcdo por parte do Estado, autarquias locais ou
institutos publicos; c) nos demais casos previstos em legislacdo especial.
Regime de renda cujo valor inicial é estipulado por livre negociagdo entre as partes.
2900 |Renda livre
NOTAS: O quantitativo da renda deve constar no contrato de arrendamento
2901 | Rendado Ver RENDA PARA HABITACAO.
alojamento
Obras de
3079 reconstru¢do sem | Obra de construcdo subsequente a demoli¢do de parte de uma edificagdo existente, da
preservagao de qual resulte a reconstituicdo da estrutura da fachada, da cércea e do nimero de pisos.
fachada
3628 Proprietdrio do Titular do direito de propriedade do alojamento que tem o gozo pleno e exclusivo dos
alojamento direitos de uso, frui¢do e disposicdo do mesmo.
- Pessoa do agregado/familia que arrenda o alojamento na sua totalidade ou em parte,
Subarrendatario do . 0 o g . =
3630 alojamento mediante o pagamento de uma retribuicao periddica a outra entidade ou pessoa nao
pertencente ao agregado/familia e que € o arrendatdrio desse alojamento.
3631 Alojamento cedido | Alojamento cedido sem renda por um proprietdrio, na condicdo de este ndo residir no

gratuitamente

agregado/familia que ocupa esse alojamento.
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Cddigo Designacao Definicdo
Residéncia Alojamento que constitui a residéncia de pelo menos um agregado familiar durante a
3642 . . maior parte do ano, ou para onde um agregado tenha transferido a totalidade ou
principal/habitual .
maior parte dos seus haveres.
Entidade titular do direito de propriedade de acordo com a seguinte classifica¢do:
4027 Entidade ascendentes ou descendentes em 1° ou 2° grau, particulares ou empresas privadas,
proprietaria Estado ou outras instituicGes sem fins lucrativos, empresas publicas, autarquias locais e
cooperativas de habitacao.
Regime de renda cujo valor € calculado com base na taxa de esfor¢o aplicada ao
agregado/familia do arrendatdrio e que tem por limite um preco técnico
correspondente a renda condicionada aplicavel a habitagdo.
4476 | Renda apoiada NOTAS: Incluem-se os arrendamentos das habita¢bes do Estado, seus organismos
auténomos e institutos publicos, bem como os das adquiridas ou promovidas pelas
Regides Auténomas, pelos municipios e IPSS com comparticipa¢des a fundo perdido
concedidas pelo Estado.
Coeficiente resultante do total nacional sem habita¢do da varia¢do do indice de precgos
no consumidor (IPC) correspondente aos dltimos 12 meses, para os quais existam
Coeficiente de valores disponiveis a data de 31 de agosto.
4478 | atualizagcdo das
rendas NOTAS: O Instituto Nacional de Estatistica apura este coeficiente anualmente e publica
0 aviso respetivo no Didrio da Republica até 30 de outubro. O coeficiente aplica-se aos
diversos tipos de arrendamento.
AIolarr?ePto.famhar Alojamento familiar ocupado que é apenas utilizado periodicamente e no qual
4488 | de residéncia . [ A .
. ninguém tem residéncia habitual.
secundaria
4710 Alojamento Alojamento arrendado a uma pessoa que, por sua vez, o arrendou a terceiros,
subarrendado mediante o pagamento de uma renda.
Contrato em que, no fim deste prazo (3 ou 5 anos), novo valor de renda pode ser
Contrato de negociado entre as partes.
5887 | duracdo limitada de
3a5anos NOTAS: Caso nao haja acordo, o contrato cessa e o inquilino tem que sair do
alojamento.
Alojamento familiar . " - A : .
2050 | de residéncia Alojamento famllh'ar ocupado que constitui a residéncia habitual ou principal de pelo
. menos uma familia.
habitual
7053 aAlﬁznlite;[nfg Ver AREA UTIL DO FOGO (2896)
Contrato de arrendamento de duracdo limitada cujo prazo ndo pode ser inferior a5
nem superior a 30 anos ou é fixado em fun¢do de uma utilizagdo ou de um fim especial.
7058 Contrato com
prazo certo NOTAS: O contrato a 5 anos renova-se automaticamente no seu termo e por periodos
minimos sucessivos de trés anos, se outros ndo estiverem contratualmente previstos.
Qualquer das partes pode opor-se a renovacao.
Pessoa que representa a familia residente no alojamento.
Representante do . . - . i
7059 alojamento NOTAS: Quando reside mais do que uma familia num mesmo alojamento, sera
considerado como representante do alojamento o representante da familia que se
convencione como sendo a familia nimero um.
2063 Arrendatario do Pessoa do agregado/familia a quem é conferido o direito ao gozo temporario de um

alojamento

alojamento no todo ou em parte, mediante pagamento de uma renda.
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Cddigo

Designacao

Definigdo

Contrato de renda

Contrato de arrendamento mediante o qual o valor da renda é reduzido face a
necessidade de apoio social ao agregado/familia.

06 . .
7005 social ou apoiada . L i .
NOTAS: Aplica-se a arrendamentos de habita¢bes construidas ou promovidas pelo
Estado, pela Administracao Local e Regional, pelos Institutos Publicos e IPSS.
2066 Contrato renovavel | Contrato renovavel automaticamente que apenas cessa se o arrendatdrio pretender
sem prazo deixar o alojamento.
Contrato de arrendamento que cessa por denuncia de uma das partes nos termos
legais.
Contrato de &
06 duragdo
7057 indetgerminada NOTAS: A denuncia pelo arrendatdrio ndo carece de justificacdo, embora deva ser feita
com antecedéncia ndo inferior a 120 dias; a denuincia pelo senhorio sé pode ser
efetuada nas situac6es previstas na legislacdo em vigor.
076 Renda para Quantitativo devido mensalmente ao senhorio pela utiliza¢cdo do alojamento/fogo para
707 habitacao fins habitacionais.
- Edificio residencial | Edificio residencial com uma ou mais superficies das paredes exteriores encostadas a
7229 | em banda outros edificios, perfazendo no minimo um conjunto de trés.
230 Edificio residencial | Edificio residencial com uma superficie das paredes exteriores encostado a outro
3 geminado edificio, normalmente por via da constru¢do simétrica "dois a dois".
Edificio residencial o . . . . - e
7231 Edificio residencial cujas paredes exteriores ndo encostam a qualquer outro edificio.

isolado
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X. CLASSIFICAGOES

Cédigo Designacdo (versdo) Sigla
(versao)
V00083 Cddigo postal
V00180 Tipologia sim/ndo
V00284 Lista de meses
V00293 Lista de abreviaturas dos tipos de via
V00295 Lista de abreviaturas dos tipos de edificios
Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins
Voo320 Estatisticos, NUTS 2002 completa (lista cumulativa
- PT, NUTS |, I, Ill, CC, FR)
Entidade proprietaria do alojamento, Censos 2001
Vo1186 ~
(observacao)
V01936 Situacdo do alojamento, 2009
V01937 Resultado do contacto/entrevista, 2009
(individuo)
V01984 Geografia, Censos de 2011 (~21/03/2011) (distrito a
subseccdo)
V01996 Tipos de edificio, Censos 2011 (2)
V02131 Resultado do contacto telefénico (bloco comum)
V02137 Centros de recolha do INE
V02379 Tiologia sim/ndo (total; sim; ndo; ndo sabe)
V02838 Tipos de contrato de arrendamento, 2012
V02840 Duracdo do contrato de arrendamento
V02841 Razbes para a alteracdo significativa da renda
V03455 Tipologia sim/ndo (outro/novo contrato ou ndo
sabe)
V03456 Razdes para a alteracdo significativa da renda (2)
V03457 Infraestruturas complementares que podem
influenciar o valor da renda
V03458 Alteracbes face a disponibilizacao de mobilidrio
Alteracdes face a existéncia de infraestruturas
V03459
complementares
V03469 Tipologia sim/ndo (sim; processo negocial)
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XI. SIGLAS E ABREVIATURAS

Cddigo | Designagao Extensdo
5079 | CAPI Computer Assisted Personal Interviewing
5078 | CATI Computer Assisted Telephone Interviewing
7917 DCN/PC Departamento de Contas Nacionais / Nucleo de Estatisticas de Precos no Consumidor
4134 | EUROSTAT Servico de Estatistica das Comunidades Europeias
4176 | IPC indice de Precos no Consumidor
7915 IRH Inquérito as Rendas de Habitagdo
7916 | NRAU Novo Regime de Arrendamento Urbano
4201 | NUTS Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
5529 | RAU Regime de Arrendamento Urbano
7208 | SIPCH Sistema de Indicadores de Precos na Construcdo e Habitacdo
5151 CE Comissao Europeia
4172 | INE Instituto Nacional de Estatistica, I.P.
186 | RA Regido Auténoma
4171 IHPC indice Harmonizado de Precos no Consumidor
4229 | SIGINE Sistema de Informac&do de Gestdo do INE
6793 |IRS Imposto sobre o rendimento de pessoas singulares
4578 | UO Unidade Organica
8221 | INSPIRE Infraestructure for Spacial Information in the European Community
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